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MEMORIA DESCRIPTIVA

Concordia es un municipio del departamento Concordia en la provincia de Entre Rios,

ubicado sobre la orilla hidrografica derecha del rio Uruguay, a 430km de Buenos Aires.

Puede decirse que dos factores fundamentales incidieron en el crecimiento de la vieja
Concordia: su puerto, primero, y luego el ferrocarril. La historia de la ciudad y las
diferentes corrientes sociales, culturales y econdémicas, hacen rico su patrimonio
arquitectonico: edificios, casas, monumentos, ruinas, adquieren un valor histérico

relevante.

En el presente trabajo se desarrolla, por un lado, un relevamiento realizado del patrimonio
arquitectonico de la ciudad de Concordia; y por otro un proyecto de la puesta en valor de
“Villa Teresita”, mansion construida en el afio 1905 que se encuentra en estado de ruina y

que posee un importante valor arquitecténico para la ciudad.

En la primer parte se muestra el relevamiento realizado, el cual se desarrollé basicamente
en tres etapas. En la etapa inicial se llevo a cabo la recopilacién de datos tales como
decretos provinciales y municipales de edificios patrimoniales protegidos, datos
catastrales de edificios con afio de construccién, constructor, ubicaciéon dentro del ejido,
etc. Con esta informacién se encaré la segunda etapa, en la cual se realizé la toma de
fotografias de aquellas construcciones que, por sus caracteristicas arquitectdnicas,

denotaban signos de haber sido construidas antes de la década de 1950.

Una vez cumplimentadas las etapas anteriormente mencionadas se procedi6 al analisis de
las fotografias tomadas. Se pudo cuantificar y ubicar las construcciones que merecian una
proteccién especial y a la vez determinar aquellas construcciones de valor patrimonial que
por su grado de deterioro, requerian una restauracién arquitecténica y aquellas en las que

se hacia necesaria una recuperacion estructural.

Durante la etapa de relevamiento fotografico se prestd especial atencion en los edificios
que a simple vista presentaban patologias mas complejas. De esta forma se logr6 detectar
un inmueble con rasgos arquitecténicos destacados en gran estado de abandono: la “Villa
Teresita” también conocida como “Mansién Morrosini”. Por su representatividad para el
patrimonio arquitecténico concordiense, se decidié encarar la realizaciéon de un proyecto
de puesta en valor patrimonial de esta vivienda como parte de un complejo con espacio

cultural y oficinas publicas.
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La segunda secciéon del presente trabajo expone el proyecto mencionado, el cual
contempla tanto la recuperaciéon arquitecténica de la vivienda como también la
construccién de un edificio nuevo en la parte posterior de la misma destinado a un

auditorio y oficinas publicas.
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RESENA HISTORICA DE LA CIUDAD DE CONCORDIA

Concordia y su entorno
Concordia, oficialmente "San Antonio de Padua de la Concordia", es un municipio del
departamento Concordia en la provincia de Entre Rios, Republica Argentina. El

departamento comprende la localidad del mismo nombre junto con otras trece.

Por su poblacion actual -170.000 habitantes segin Censo Afio 2010- ocupa el segundo
lugar entre las ciudades de la provincia, siendo solo superada por Parana y es ademas, la

de mayor poblacidn de la cuenca del rio Uruguay.

Concordia se ubica aproximadamente a 430 km al norte de la Ciudad de Buenos Aires,
frente a la ciudad de Salto, de la cual estd separada por el rio Uruguay. Este rio en
Concordia es atravesado por el llamado salto Chico, formado por varios encadenamientos
rocosos. Kilémetros al norte del lugar de emplazamiento de la represa hidroeléctrica de
Salto Grande se hallaba el Salto Grande, que interrumpia la navegacion del rio Uruguay,

hasta la construccion de la misma.

La ciudad se encuentra emplazada 242 km al Noreste de la capital provincial y 186 km al
Norte de Gualeguaychu. Comprende 20.006 ha, mientras que su Planta Urbana tiene una
superficie de 2.307 ha. Cuenta con una serie de importantes vias de acceso, entre las que
se destacan la RN 14, las Rutas Provinciales 4 y 22, la RP 28 que se presenta como via de
acceso al Norte y, a través de esta dltima, la RN 015 que comunica al Este con Salto en la
Republica Oriental del Uruguay a través del puente sobre la Represa Binacional Salto

Grande.

Historia
Charrtas y guaranies, yaros, bohanes, minuanes y gueonas dominaban la regién de Salto
Chico en los tiempos en que los primeros colonizadores llegaron hasta la zona del rio

Uruguay alrededor de 1527.

Para 1722 existia ya en el lugar un paradero denominado YTU ("Salto de agua" en la
lengua guarani) y que estaba destinado a salvar las dificultades de transito del Salto Chico
y el Salto Grande. Su establecimiento impulsé la necesidad de instalar un puesto
permanente, y los jesuitas erigen un oratorio bajo la advocacién de San Antonio de Padua.
El paradero de YTU marca el origen de Concordia: un paso obligado entre las misiones

jesuiticas de Yapeyud y Buenos Aires.
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Cuando estalla la Revolucion de Mayo, Concordia era un pueblo conocido como "El Salto";
y entre 1811y 1812, cuando el General Artigas inicia el éxodo Oriental, toda la zona toma
importancia. Pero la guerra y la destruccién de los pueblos del rio Uruguay, alcanza

también a este territorio.

Una década mas tarde, el Coronel Evaristo Carriego sugeriria fundar un pueblo sobre la
barra del Yuqueri (que luego se convertiria en Concordia), y se designa al Presbitero
Mariano José del Castillo como encargado del arreglo y cumplimiento de la fundacion,

llevando éste la inquietud a la Asamblea General reunida en Parana.

Villa de la Concordia reconoce por ello como acto juridico fundacional al decreto

sancionado por la Legislatura de Entre Rios, el 29 de Noviembre de 1831.

El puerto de Concordia

El movimiento comercial de Concordia tuvo uno de sus mas sélidos puntales en el puerto
local. Antes de 1904, fecha de inauguracion del actual puerto, se contaba con otros lugares

que desempefiaron el mismo papel.

Con anterioridad a la inauguracién del puerto actual, habia un servicio regular de vapores
de carga y pasajeros entre Buenos Aires y Salto. Los vapores de pasajeros transportaban,

ademas, encomiendas y correspondencia.

Una gran cantidad de barcos a vela surcaba las aguas del rio. Tales embarcaciones se
utilizaban para el transporte de renglones pesados, tales como hierro, maderas, sal gruesa,
cemento portland. Al habilitarse el puerto actual, hubo un gran incremento en el
movimiento de carga y pasajeros. Concordia, por su estratégica ubicacion, resultaba ideal

para la distribucién de mercaderias en una amplia zona del interior.

La influencia del puerto se hizo notar, entonces, en Villaguay, Villa Federal, Feliciano, La
Paz, Federacién, Chajari, provincia de Corrientes y hasta el Paraguay por Posadas-
Encarnacién. A la inversa, de todos estos puntos llegaban efectos para ser embarcados en

nuestro puerto con destino a la Capital Federal.

Como nuestro puerto estaba habilitado para importar y exportar, y aqui se abonaban los
respectivos derechos aduaneros, Concordia llegd a ocupar el cuarto lugar en el pais en lo
que se refiere a recaudaciones aduaneras, después de Buenos Aires, Rosario y Bahia

Blanca.
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Figura 1: Imagen del Puerto de Concordia - Afio 1860

Era comun entonces, observar la descarga de mercaderias que llegaban directamente del

exterior. Asimismo, debemos agregar el movimiento de exportacidn, que era de magnitud.

Después de esta época de esplendor, nuestro puerto entré a mermar sus actividades por
diversos factores que conspiraron contra su buena marcha. Una medida de gobierno, por
la cual se dispuso que ningin barco de bandera argentina podia tocar puertos uruguayos,
ocasion6 el primer contratiempo. Posteriormente, hubo una alteracién en las tarifas. Mas
tarde surgieron problemas de indole sindical y hasta se registr6 una huelga maritima muy
prolongada, durante la primera presidencia de Hipoélito Yrigoyen. Esto trajo la paralizacién

de los puertos y el amarre de la flota, iniciAndose asi su destruccion.

Concordiay el Ferrocarril

Puede decirse que dos factores fundamentales incidieron en el crecimiento de la vieja

Concordia: su puerto, primero, y luego el ferrocarril.

Ubicada en el extremo de navegabilidad del Bajo Uruguay, constituia (con Federacién) el
punto obligado de transferencia de cargas que seguian la ruta norte-sur. No pasaba de ser
un incipiente movimiento comercial y de personas, que recién adquirié importancia y
volumen cuando ambas poblaciones se vieron unidas por un tramo de via férrea,
habilitado en 1874. Se trataba de un tramo aislado que luego, al impulso de la actividad
conjunta (oficial y privada) se fue uniendo por etapas sucesivas a otros tramos, también

inicialmente aislados: Federacién-Monte Caseros (1875); Monte Caseros-Curuzu Cuatia
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(1890); Basavilbaso-Villaguay (1890); Curuza Cuatid-Mercedes (1891); Monte Caseros-
Paso de los Libres (1894); Concordia-Villaguay (1902); etc.

Poco a poco y con el correr de los afios la red se fue densificando y crecieron nuevas
poblaciones alrededor de sus estaciones. Dos administraciones regulaban la explotaciéon
de las flamantes lineas: una, la del Ferrocarril Nord Este Argentino, con sede en Monte
Caseros; y la otra, la de los Ferrocarriles de Entre Rios, con sede en Parana. En 1915 ambas
se unificaron, estableciendo una administraciéon unica centralizada en Concordia. Afios
después (1948) se incorporarian a esta administraciéon las denominadas Lineas del Este,
construidas por el Estado y que unian a Diamante con Curuzu Cuatia y La Paz. El proyecto
(no completado) preveia llegar a Paso de los Libres. En 1949 se anexé a esta red, el ex F. C.
Central de Buenos Aires (Lacroze-Zarate y ramal a Rojas y 4 de Febrero), pasando el

conjunto a constituir el Ferrocarril Urquiza.

Puede decirse que la presencia de la administracion centralizada en Concordia a partir de
1915 constituyé para esta ciudad un hito importante en su desarrollo, lo que se
comprenderd mejor si se considera que por mucho tiempo fue la empresa privada mas
trascendental de la Mesopotamia, tanto por la cantidad de personal que ocupaba como por
la importancia y variedad de actividades que se ligaron a su desenvolvimiento. A la vez, la
creciente importancia de la ciudad atrajo otras inversiones (privadas) como la que
construyé el pavimento del casco urbano de la ciudad, o la que tendié las primeras lineas
de provision de agua corriente y colectora de cloacas, o la que extendi6 las lineas
tranviarias que unian al puerto con la Sociedad Rural y el Cementerio, pasando por la
estacion y la plaza 25 de Mayo. Se construyeron los edificios de los bancos de la Nacion,
Hipotecario, Londres; de la tienda Gath y Chaves; de la Escuela de Comercio, Biblioteca

Popular, etc.
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Figura 3: Vista de Calle Pellegrini entre 1ro de Mayo y Mitre. Se aprecian el Hotel Colén, Jefatura de
Policia, Ex Barraca Americana y, de fondo, el Banco Nacién. (Imagen de la década del °30)
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IMPORTANCIA DE LA PRESERVACION DEL PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

“Sabemos que la pérdida de la memoria hipoteca el porvenir. Quien no
pueda aprender del pasado queda condenado a aceptar el futuro sin poder

imaginarlo’

Eduardo Galeano

El patrimonio cultural, reflejado en el patrimonio arquitecténico urbano, es para cada
comunidad memoria de su pasado. Segin la UNESCO “el patrimonio cultural y natural
forma parte de los bienes inestimables e irremplazables no sélo de cada nacién sino de toda
la humanidad. La pérdida de uno de los bienes mds preciados, como resultado de su
degradacién o desaparicién, constituye un empobrecimiento del patrimonio de todos los

pueblos del mundo”.

Los estados miembros de la esta organizacion aprobaron en 1972 la Convencién del
Patrimonio Mundial a los fines de garantizar al maximo la identificacidn, la proteccion, la
conservacién y la presentacion adecuadas de este Patrimonio Mundial. En los articulos
N°1 y 2 de dicha convencion se define al patrimonio cultural y natural. En particular,

considera al cultural a:

- los monumentos: obras arquitectonicas, de escultura o de pintura monumentales,
elementos o estructuras de cardcter arqueoldgico, inscripciones, cavernas y grupos de
elementos, que tengan un Valor Universal Excepcional desde el punto de vista de la historia,

del arte o de la ciencia;

- los conjuntos: grupos de construcciones, aisladas o reunidas, cuya arquitectura, unidad e
integracion en el paisaje les dé un Valor Universal Excepcional desde el punto de vista de la

historia, del arte o de la ciencia,

- los lugares: obras del hombre u obras conjuntas del hombre y la naturaleza asi como las
zonas, incluidos los lugares arqueoldégicos que tengan un Valor Universal Excepcional desde

el punto de vista histérico, estético, etnolégico o antropoldgico.

Se puede decir entonces que el patrimonio urbano arquitecténico inserto en el paisaje
cultural, en conjunto, pone en evidencia la existencia de una identidad cultural tangible en

el medio ambiente que nos rodea. El paisaje arquitecténico brinda una idea de identidad
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cultural de una regién, fruto del dinamismo cultural producto de varias generaciones y/o

culturas.

En nuestro pais, desde sus origenes, la diversidad indigena, espafiola y europea, hizo
posible una pluralidad, es decir que el presente es una sintesis de esas distintas formas
culturales. Las obras tanto arquitectédnicas como artisticas son un fiel testimonio del
proceso de desarrollo de una ciudad y deben ser respetados como tales, identificando el

rol de cada una en nuestra historia.

Identificacion, Clasificacion y Registro

La distincion de un bien inmueble como perteneciente al patrimonio arquitecténico
urbano tiene como finalidad distinguirlo por su valor histérico, urbano, cultural o estético,
y garantizar su conservacion y uso por parte de la comunidad, dandole una proteccién
legal y una jerarquia distintiva. Se deben clasificar aquellos bienes arquitecténicos
urbanos que, por su relevante valor testimonial (de naturaleza histérica, sociolégica,
arquitectonica, arqueoldgica, artistica, cientifica o técnica), deban merecer proteccién

especial, adoptando un criterio uniforme en dicha clasificacion.

Con lo mencionado anteriormente, cabe destacar la importancia que tiene la inclusién
dentro del Cédigo de Edificacion local una normativa que regule con mayor restriccion la
ejecucion de obras nuevas o reforma total o parcial de aquellas que han sido declaradas
como patrimoniales. Esto permitiria el resguardo del paisaje arquitectonico histérico de la
ciudad, ya que por mas de que se evite la demolicién o remodelacién de dichos bienes,
tampoco se permita la construccion de nuevas obras que le quiten el valor paisajistico a
éstas, opacandolas. Esto significa que la reglamentacion incluya en su desarrollo, articulos
que impidan la ejecucion de obras de gran volumen que no sean acordes al contexto en el

que se emplacen o estén contiguas a edificios protegidos.
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EDIFICIOS PROTEGIDOS DE CONCORDIA

Decreto Provincial N°6676

El Ministerio de Gobierno y Justicia de la Provincia de Entre Rios declaro, en el ailo 2003,
como “bienes culturales de interés provincial” a edificios y viviendas de 48 localidades y
departamentos de la mencionada provincia (Decreto N°6676 - Ver Anexo). Este decreto
tuvo como objetivo, a partir de su promulgacion, el desarrollo de acciones de difusién,
defensa y proteccion del patrimonio histérico, arquitecténico y ambiental de la provincia

de Entre Rios.

Los edificios y viviendas protegidos de la Ciudad de Concordia fueron 48. En la mayoria de

los casos se trata de viviendas particulares.

Ordenanzas municipales que refieren a patrimonio arquitecténico

El 28 de Noviembre de 1996, el Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de Concordia
promulgé la Ordenanza N°29113 titulada Proteccién Patrimonial, la cual estaba

conformada por 11 articulos.

El articulo N°7 de dicha ordenanza refiere a aquellos inmuebles que posean un valor
patrimonial para la ciudad, ya sea oficialmente reconocidos o no. Este articulo establece
que el propietario de los mencionados inmuebles “..podrd requerir del dictado de normas
particulares para la parcela de que se trata, las que integrardn un convenio urbanistico
celebrado con el objetivo de salvaguardar dicho patrimonio.(...) El érgano de aplicacién
deberd: Reconocer con cardcter previo a la elaboracién de las normas el valor patrimonial
del bien y determinar los grados de intervencién aceptados para su puesta en valor, para lo

cual requerird opinion del consejo asesor”.

Asimismo, este apartado hace menciéon a la compensacién que pudiera significar la
ejecucion de la proteccion del bien, y en el articulo N°10 se establece la posibilidad de
desgravaciones impositivas para los titulares de edificios catalogados de hasta un cien por

cien (100%) de la tasa inmobiliaria municipal.

Por otro lado, esta ordenanza establece, en su Articulo 8vo, la creacién del Fondo de
Estimulo para la Recuperacién de Edificios Catalogados (F.E.R.E.C.), cuyos recursos
provendran del veinticinco por ciento (25%) de la recaudacién del Municipio por Derecho

de Edificacion.
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Respecto a las caracteristicas que debe reunir un bien para que sea declarado como
patrimonial, se hace referencia en el 9no Articulo. ARTICULO 9°. Segun este apartado, las

cualidades que debe poseer son:

¢ VALOR URBANISTICO: son las cualidades que posee un edificio que define el
paisaje urbano o el espacio publico.

e VALOR ARQUITECTONICO: refiere a los elementos poseedores de calidades de
estilo, composicion, materiales, coherencia tipoldgica y otra particularidad
relevante.

e VALOR HISTORICO-CULTURAL: Refiere a aquellos elementos testimoniales de una
organizacion social o forma de vida que configuran la memoria histérica colectiva
y en uso social actual.

¢ VALOR SINGULAR: Refiere a las caracteristicas irreproducibles o de calidad en

cuanto a los aspectos técnicos constructivos o el disefio del edificio o sitio.

Posteriormente a la Ordenanza N°29113, se promulga, el 4 de Diciembre de 1997, la
N°29789, de gran importancia para la proteccion del patrimonio. En ella se protegen 97
edificios de la ciudad de Concordia, tanto arquitecténica como urbanisticamente (Ver

Ordenanza completa en anexo).

Su articulo N°2 establece que los inmuebles comprendidos en ese listado y todos aquellos
cuya construcciéon anteceda al afio 1940, no podran ser intervenidos ni sometidos a
refacciones, modificaciones, ampliaciones y/o cualquier otra alteracidon de su estructura
arquitecténica o estética, sin previa opiniéon del Consejo Asesor de Proteccién del
Patrimonio de Concordia y la aprobacion del 6rgano de Aplicacién y el Departamento

Ejecutivo Municipal.
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PARTE

RELEVAMIENTO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS DE VALOR
PATRIMONIAL DE LA CIUDAD DE CONCORDIA

Introduccion

La importancia de la preservacién del patrimonio arquitecténico surge de su valor como
testimonio de distintos fen6menos sociales, culturales y econémicos. Obras tales como
edificios, casas, monumentos y/o ruinas adquieren un valor histérico relevante, debido a

que han formado parte del proceso de desarrollo de las ciudades.

La distincién de un bien inmueble como perteneciente al patrimonio arquitectonico tiene
como finalidad distinguirlo por su valor historico, urbano, cultural o estético, y garantizar
su conservacién y uso por parte de la comunidad, ddndole una proteccién legal y una
jerarquia distintiva. Se deben clasificar aquellos bienes que, por su relevante valor
testimonial (de naturaleza historica, socioldgica, arquitectonica, arqueoldgica, artistica,
cientifica o técnica), deban merecer proteccién especial, adoptando un criterio uniforme

en dicha clasificacion.

Por lo anteriormente expuesto, se decidid realizar un relevamiento fotografico en todo el
casco urbano de la Ciudad de Concordia, de aquellos edificios que segun las caracteristicas
que presentaban merecian una proteccién especial por parte del gobierno municipal para
evitar su deterioro, modificacién y/o demolicién total o parcial. Se logré cuantificarlas y a
su vez obtener un panorama general de la distribucién de las mismas en el ejido de la

Ciudad.

Metodologia

El plan de trabajo se desarroll6 basicamente en tres etapas bien diferenciadas. La primera
de ellas consisti6 en la recopilaciéon de datos tales como decretos provinciales y
municipales de edificios patrimoniales protegidos, datos catastrales de edificios con afio
de construccién, constructor, ubicaciéon dentro del ejido, etc. Esta informacion fue obtenida

a través de distintas reparticiones municipales.

A partir de ello se procedié con el desarrollo de la segunda etapa: el relevamiento

fotografico completo de la ciudad de Concordia. La finalidad fue detectar y ubicar las

MAGDALENA GORRONO - NADIA VIETTA Pdgina
Afio 2015 14 de 89



Proyecto Final
RELEVAMIENTO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS DE VALOR PATRIMONIAL DE LA CIUDAD DE
CONCORDIA. PUESTA EN VALOR DE “VILLA TERESITA”

piezas que por su valor patrimonial, merecian ser conservadas y protegidas a lo largo del

tiempo.

Concordia se encuentra subdividida en seis distritos: “Ferrocarril”, “Parque del Sur”, “De
los Fundadores”, “Camba Paso”, “Ayui” y “Principito”. El que posee mayor densidad
habitacional es el primero de ellos, “Ferrocarril”, el cual corresponde al centro de la ciudad
y es donde se ubican la mayor cantidad de construcciones de mayor data. Esto se debe a
que el ferrocarril fue, junto con el Puerto, uno de los factores fundamentales que
incidieron en el crecimiento de la vieja Concordia, es decir que su desarrollo urbanistico se

dio a partir de estos dos puntos.

Figura 4: Plano de los distritos de la Ciudad.

La mecanica de trabajo empleada consisti6é en el recorrido a pie o en vehiculo, con un

trazado previamente establecido, de los distritos para relevar fotograficamente los
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edificios de cada uno de ellos. Fue necesaria la utilizacién de planos, camaras fotograficas y
elementos que permitieron apuntar ciertas caracteristicas y otros datos de relevancia que
ofrecian estas construcciones (sello de constructor, afio de construccion, detalles
preponderantes, materiales predominantes, estado general, etc.). Asi también en ciertas
oportunidades se tuvo contacto con los duefios actuales de estas propiedades quienes

brindaron mas informacién sobre su historia.

Y e

~ig Q‘ 1k t ‘;

Figura 5: Fachada con su respectivo sello de
constructor.

Para distinguir aquellas construcciones que podian considerarse “arquitecténicamente
patrimoniales” se tuvo en cuenta principalmente el disefio de la fachada, observando en
detalle si poseia rasgos caracteristicos de ciertos estilos arquitecténicos que se destacaron
hasta aproximadamente 1950. Asimismo, se tuvo en cuenta lo establecido en Articulo N2 9
de la Ordenanza Municipal N2 29113, el cual describe las caracteristicas que debe reunir

una construccién para que sea oficialmente declarada como patrimonial.

Una vez culminado este proceso, las fotografias tomadas y los datos obtenidos fueron
volcados sobre un plano catastral de la ciudad, ubicando esta informacién en la parcela
que correspondia a cada construccion. Se logr6 de esta manera una nube de puntos que
indicaba la distribuciéon de estas obras en la ciudad y que permitié también observar

donde se encontraba la mayor concentracion.
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Figura 6: Ubicacidn de fotografias en el plano
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RESULTADOS

Se lograron fotografiar mas de 1800 construcciones; aunque se estima que, por datos
catastrales, existe un numero adicional de propiedades que ain mantienen parte de
construcciones originales en su interior, pero que por distintas razones es imposible

visualizarlas desde la via publica.

A partir de las imagenes obtenidas, se procedi6 a la tercera y ultima etapa, en la cual se
analizaron las patologias que presentaban ciertas edificaciones, prestando especial
atencion en aquellas que presentaban grandes signos de deterioro tales como importantes
fisuras, formaciones bioldgicas y vegetacion en los frentes, ausencia de ornamentaciones y
molduras, existencia de grafitis, entre otros. La falta de mantenimiento es una de las
principales causas de dichos efectos, sumado a las cualidades de algunos materiales o los

sistemas constructivos empleados en la época.

Se observaron también numerosas viviendas que han sufrido reformas notables en la
fachada. Se puede mencionar casos en los que se han reemplazado los ventanales
originales por otros mas pequefios o cerramientos totales, varios edificios en los que se
han transformado habitaciones en garajes o en locales comerciales, subdivision de
propiedades, etc. Esto es signo de como han ido cambiando las necesidades y costumbres a

lo largo del tiempo.

Figura 7: “La Rosada” - Aiio de Construccion: 1910 - Actualmente es la sede de un club social y
deportivo.
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Figura 8: “El Naranjal de Pereda” - En la actualidad se encuentra en avanzado estado de destruccion.
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PATOLOGIAS MAS COMUNES EN LOS EDIFICIOS RELEVADOS

1. Crecimientos biolégicos, de dos tipos de acuerdo al dafio: bajo o alto. El dafio
bajo, es por ejemplo el producido por microorganismos como algas, hongos y liquenes que
originan alteraciones superficiales en los materiales de las fachadas. El alto, es
generalmente atribuido a la invasién de arbustos y arboles como por ejemplo el palan
paldan (Nicotiana glauca), que se ha detectado en diversos edificios inspeccionados en
particular en coronamiento y en balcones. El palan palan es una planta nativa del noroeste
argentino, pero se la ha observado en muchos pueblos y ciudades del norte y centro del

pais, donde crece sobre muros de construcciones y en terrenos baldios.

Figura 10: Crecimientos biolégicos: vegetacion
Figura 9: Ataque de microorganismos,

crecimientos bioldgicos, desprendimiento de
revoques.

Todas las especies vegetales al desarrollar sus raices pueden originar fisuras y
desprendimientos de revoques, fundamentalmente en ciclos de mojado y secado como el

originado por lluvias.

En la mayoria de las fachadas se ha observado, particularmente en los coronamientos, la
presencia de colonizacion liquénica. Los liquenes son asociaciones simbidticas entre un
alga (fotobionte) y un hongo (micobionte) de cuya interaccién se origina un talo estable,
con estructuras y fisiologia especificas. Son organismos, que se desarrollan en las
superficies de diversos sustratos inertes u organicos y con distintas condiciones

ambientales, aunque siempre es necesario un pH neutro y altos registros de humedad.
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2. Patinas superficiales: en diferentes elementos componentes de las fachadas

como cornisas, ornamentos, etc., se
detectan depdsitos de material
particulado de polucién y/o polvo de
tierra originados por factores externos

de origen medioambiental.

La patina no implica necesariamente
la existencia de procesos de

degradacidn o deterioro.

Figura 11: Pdtinas superficiales en coronamiento.

3. Grafitis y afiches publicitarios o peliculas superficiales que afectan a las

fachadas, en algunos casos.

Figura 12: Grafitis

4. Corrosion de elementos metalicos: en diversas fachadas se ha observado la

existencia de procesos de corrosion en diferentes etapas de su desarrollo. Este proceso se

ha visualizado en construcciones de principios del siglo XX en particular en los refuerzos

estructurales ejecutados con perfiles doble T en cornisas y balcones o en elementos

ornamentales (rejas, perfiles, etc.), como asi también en cafios embutidos de canalizacion

de aguas pluviales.

En construcciones de mediados de siglo XX ejecutadas con elementos estructurales de

hormigén armado, también se observa el proceso corrosivo de sus armaduras que

incrementa el volumen del metal provocando tensiones de traccién en los materiales de
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recubrimiento, a los que puede fisurar y en casos extremos logra desprenderlos dejando

las armaduras al descubierto.

En el caso de los balcones o componentes ornamentales de dimensiones significativas, el
proceso de corrosién resulta critico cuando la pérdida de la capacidad portante de los
perfiles o de los hierros de refuerzo conlleva al colapso y caida de partes constituyentes

del balcon o de los componentes de la fachada.

Sin embargo, existen signos externos que alertan que se ha iniciado el desarrollo del
proceso de corrosién como ser manchas de 6xido, fisuras longitudinales y espaciadas de
acuerdo a la ubicacién de los elementos metdlicos y, en la Gltima etapa, desprendimientos

del material de recubrimiento.

Debe recordarse que los balcones son elementos de fachada cuyas estructuras de sostén
funcionan en voladizo por tanto, siendo su capacidad de carga limitada, es importante no
incorporar sobrepesos excesivos (macetas, materiales varios, etc.) y efectuar un
mantenimiento periddico para verificar la impermeabilizacidn, el sellado de las juntas y el
correcto drenaje de las aguas en los desagiies pluviales. El deterioro de los balcones ya sea
por sobrepeso o por deficiencia en la aislacion hidréfuga provoca dafos progresivos,
fundamentalmente corrosiéon de los perfiles doble T que de no subsanarse pueden

provocar el colapso de su estructura.

La corrosion, la alteraciéon y desprendimientos de los
revoques en los cielorrasos de los balcones o en
cornisas, ménsulas, etc., se acelera generalmente por la
filtracion de agua desde el piso de los mismos

provocada por diferentes causas:

¢ Incorrecta evacuacion de aguas por obstrucciéon de
desagiies pluviales, o por escasa pendiente o

contrapendiente en los balcones de caida libre.

¢ Deterioro del solado por caducidad de la aislacién

Figura 13: Corrosién de elementos _
metdlicos de una persiana. hidréfuga, por baldosas sueltas o rotas, o

envejecimiento del material de las juntas.

» Envejecimiento de juntas entre carpinteria y solado, oxidacién de barandas de
hierro en contacto con el solado o inadecuada resolucién del encuentro entre el

solado y el paramento.
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5. Desprendimientos de revoques que pueden tener origen en alteraciones de los

materiales calcicos por procesos de circulacion de agua en su red de poros.

La lixiviaciéon del hidréxido de calcio
originado en la hidratacién de la cal o el
cemento utilizado en la elaboracién de
los revoques tiene como consecuencia
la disgregacién del mortero. Cuando el
agua contiene sales, en particular

sulfatos, puede dar origen a

desprendimientos del revoque por

procesos de cristalizacién expansiva en

Figura 14: Desprendimiento de revoques

ciclos recurrentes de mojado-secado
mientras que en algunos pocos casos pueden originarse reacciones quimicas con similares

consecuencias pero con distinto origen.

6. Presencia de fisuras o separaciones del material que pueden tener distintos
espesores, como asi también génesis diferenciadas. Las fisuras se originan cuando el
material no puede soportar las tensiones de traccién a las que lo someten distintos tipos
de acciones. En los revoques casi siempre se deben a procesos de contraccidn por secado o
acciones térmicas mientras que las afectan a los muros de mamposteria pueden atribuirse

a causales fisicas como ser asentamientos diferenciales o por accién de las cargas.

En elementos de hormigén armado las fisuras pueden tener distintas causas siendo las
mas complejas las debidas a las cargas que, casi siempre, se observan en elementos

estructurales sometidos a flexion.

En las placas de roca también aparecen fisuras originadas en esfuerzos que no pueden
soportar, fundamentalmente estas fisuras pueden llegar a romper parte de las mismas o
desprenderlas. La situacién descripta hace necesario implementar técnicas de reparacién

que no afecten su apariencia ni la de la construccién

7. Elementos de madera, en algunas de las fachadas inspeccionadas se verificé la

existencia de este material como por ejemplo en barandas de muros perimetrales.
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También, se observaron cortinas de madera y puertas seriamente afectadas
fundamentalmente por falta de mantenimiento. En algunos casos la madera se ve afectada
por un ataque bioldégico débil. En aquellos casos en que las alteraciones y/o el ataque
bioldgico grave, es conveniente recurrir a la sustitucién parcial o total de la pieza, segin
los casos, colocando la nueva pieza tratada con productos quimicos para evitar el ataque

biolégico.

8. Elementos decorativos en las fachadas que no tienen funciones estructurales,
su existencia hace a la composicidn estilistica de las mismas. Generalmente los faltantes de
elementos decorativos, sean totales o parciales, se originan por la corrosién de los
elementos metalicos de fijacion y/o de refuerzos, ya que produce esfuerzos en el material

generando fisuras y finalmente su desprendimiento.

Teniendo en cuenta lo anteriormente descrito, se descartaron aquellas fotografias de
viviendas que no cumplieron con los criterios previamente establecidos. En este analisis se
pudo determinar aquellas construcciones de valor patrimonial que por su grado de
deterioro, requerian una restauracion arquitecténica, de modo de conservar su fachada y
prevenir que el deterioro continte; y aquellas que por su estado estructural actual se
encontraban en situaciéon de derrumbe parcial, casos en los que se hacia necesaria una
recuperacion estructural. Estas ultimas demandan ambos procesos de recuperacién

(estructural y arquitecténica) a la vez debido a la complementariedad entre ambos.

Cuando se habla de restauraciéon arquitecténica, se refiere al conjunto de procesos
tendientes a renovar o reconstruir cualquier elemento de un edificio, ya sea fachada u otro
elemento caracteristico. Esta tarea engloba una amplia gama de actividades, desde la
limpieza de la fachada, reparacion de elementos deteriorados debido al paso del tiempo o

al uso, o la reconstruccion de elementos muy deteriorados.

En cambio, el proceso de restauracion estructural hace referencia a las tareas que tienden
a conservar, restaurar o reparar los elementos estructurales de una obra a fin de
permitirle a la misma que conserve sus capacidades portantes a lo largo del tiempo. Estas

tareas hacen mencion al recalce de muros, cosido de paredes, etc.

Se establecieron prioridades y se sometieron a las autoridades competentes a fin de

establecer su aceptacidn y establecer un orden de intervencion a fin de iniciar los trabajos
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de puesta en valor teniendo en cuenta el orden establecido en el relevamiento y de

acuerdo a las posibilidades del municipio.

PLAN DE ACCION

Como paso siguiente, en base a este primer relevamiento, se deberia continuar con un
andlisis minucioso de cada una de las construcciones fotografiadas para luego realizar

inventarios de todas aquellas que posean un valor patrimonial significativo.

El mismo deberia incluir ademds de una foto general de la obra, el nimero de Inventario
correspondiente, la temdtica original, fecha de proyecto y construccién, propietario
original, autor, constructor, tematica actual, propietario actual, intervenciones y situacion
juridica. Ademas un grafico sobre las diferentes valoraciones, es decir, interés, historico-
cultural, paisajistico y artistico-arquitecténico, observaciones que se consideren
pertinentes y el grado de proteccién; como también la fecha de declaratoria y qué tipo de

monumento ha sido considerado.

Las fichas podrian contener mas datos como los referidos a catastro y planeamiento:
circunscripcién, secciéon, manzana, parcela, partida, zona, factor de ocupacién del suelo
(FOS), factor de ocupacioén total (FOT), alturas maximas y retiros de lineas. Ademas podria
incluirse un cuadro referido a los estados de conservacién apto para ser completado en

otros afios.
Otros datos e informacién a incorporar podrian ser:

* Interés Histdrico-Cultural. Todo lo referido a los criterios de valoraciéon de éste
punto, con sus correspondientes explicaciones.

e Interés Paisajistico. Todo lo referido a los criterios de valoracion de éste punto, con
sus correspondientes explicaciones.

¢ Interés Artistico-Arquitecténico. Todo lo referido a los criterios de valoracion de
éste punto, con sus correspondientes explicaciones.

* Biografias. Correspondientes a los profesionales vinculados a dicha obra.

* Bibliografia. Correspondiente a dicha obra.

* Ampliacidn de la documentacion grafica conscientemente de dicha obra.
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PARTE II

PUESTA EN VALOR DE “VILLA TERESITA”

Introduccion

Como resultado de la primer etapa de trabajo, y habiendo analizado diferentes casos de
piezas de valor arquitecténico patrimonial, se decidi6 trabajar sobre una vivienda ubicada
en el Barrio Centro, mas precisamente en calle Urquiza N°430 cuyo nombre original es
“Villa Teresita”. Se procedié entonces a la recopilaciéon de datos sobre esta vivienda,
propietarios, datos parcelarios, planos, archivos, expedientes, etc. y posteriormente se

realizé un primer relevamiento de la misma.

A partir de la documentacion obtenida y lo relevado, se encaré un proyecto de puesta en
valor de esta construccion: recuperacion estructural y arquitecténica de la misma junto a

un proyecto de refuncionalizacion.

A pesar de que la propiedad pertenece a un privado, se encaré el proyecto partiendo de la
base de que el destino del mismo sea totalmente publico. La refuncionalizacién consta de
un sector destinado a actividades culturales: auditorio, galerias y salén de exposicién; y
otro sector para oficinas municipales. Uno de los principales usos del nuevo edificio a
construir sera el de descentralizar la municipalidad de Concordia y cubrir en parte con sus
necesidades de nuevos espacios para oficinas, en pos de reducir los costos mensuales de
alquileres. Estos aspectos se detallan mas especificamente en el apartado “Justificacion del

proyecto”.

En lo que respecta a la recuperacién de la ruina de la vivienda en si, el criterio adoptado
como punto de partida fue el de preservar toda la estructura original existente sin
alterarla, recuperando las caracteristicas originales de la fachada. Esto significa no realizar

demolicién de ninguna de las partes de la estructura que se encuentran actualmente en

pie.

Historia

Villa Teresita se encuentra ubicada en calle Urquiza al 430, a tres cuadras de la plaza
principal de Concordia. Fue construida en el afio 1905 por el arquitecto Domingo Rocco y
se destaca por su estilo italiano y seiorial, el cual refleja la opulencia de las clases

propietarias de la época.
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La historia cuenta que esta casona fue un regalo concedido por el coronel Anderson, quien
habia sido jefe de Policia de Concordia, a su hija que estaba por contraer matrimonio con
el sefior Morrosini, quien también pertenecia a la milicia en ese momento. Las iniciales “M”
y “A”, correspondientes a los apellidos del matrimonio que la supo habitar, pueden

observarse aun en la herreria tanto de ventanales como del ingreso a la propiedad.

Figura 15: Fachada

La casona contaba originalmente con un area total aproximada de 898 m?, retirada de la
linea de edificacion municipal hacia adentro, quedando practicamente en el centro del
terreno, exenta de los muros laterales. La construccion era de una sola planta, techo de
chapay en la fachada un acceso tripartito: un arco central que descansa en dos columnas y
luego dos columnas mas abiertas y entradas por los dos laterales. Contaba ademas con un
mirador con un fuste elegante adornado con cuatro copones en cada una de las esquinas,

desde el cual se podia observar el rio Uruguay.

Pilastres e capitel Coponse

Plastras Columnas 8¢ Arcode medlo  Columnas de
laterales ortén pemto 103tén aterslen

Figura 16: Detalle de elementos de fachada
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La propiedad fue pasando por diferentes duefios. Alrededor del afio 1975 funciond el
Instituto Vitivinicola, dependiente del ministerio de Agricultura de la Nacién. Luego
estuvieron, hasta 1985, el Senasa y el INTA juntos, teniendo cada una de estas
dependencias un ala de la casa. Posteriormente, la adquirieron los hermanos Pifieyrua con
la intencién de remodelarla para crear un salon de fiestas, pero por cuestiones econémicas
decidieron venderla y a partir de alli es cuando se produjo el desguace total y, producto de
hechos vandalicos, la casona perdid toda la pinotea del techo y gran parte de las aberturas.
Mas tarde, al principios de los ‘90, la casona pasé a ser propiedad de la C.G.T., quien estaba
dispuesta a levantar un edificio de departamentos. Fue en ese momento cuando se aprobd,
desde el municipio de la ciudad, una demolicién parcial de la misma, quedando en pie solo
la fachada del frente y los laterales. El proyecto finalmente no se concreté y la propiedad
nuevamente no tuvo intervenciones por un largo periodo.

En el afio 2009 el terreno fue comprado por Sistema de Caja de Previsién Social para
Médicos y Bioquimicos de Entre Rios con la idea de construir un edificio en torre
procurando la preservaciéon de la casa original existente. Segin entrevista realizada a
quien era el presidente de dicha entidad para ese entonces, por diversas circunstancias de
indole legal y exigencias municipales, el proyecto nunca pudo llevarse a cabo. Los costos
que acarreaban la preservacién y puesta en valor de la vivienda, junto con otros
requerimientos del cédigo de edificacion, encarecian el costo de construccion del edificio,

disminuyendo notablemente la rentabilidad de la obra.

Caracteristicas y estado de situacién actual
La informacién técnica existente sobre esta vivienda es muy escasa. Aun asi, diversos
reportes han podido recabarse, no asi los planos originales de obra, ya que no existen

copias de los mismos en el archivo municipal.

El Ente Descentralizado de Obras Sanitarias conserva planos de esta construcciéon que
datan del afio 1938 y en los cuales se detalla la instalaciéon sanitaria. También se han

podido rescatar diversos reportes y certificaciones. (Ver anexo).

Segun un expediente obtenido del afio 1949 y segtn el plano brindado por el EDOS (Ente
de Obras Sanitarias) la casona original contaba con la siguiente cantidad de ambientes:

- Habitaciones: 10

- Salones: 2

- Piezas de servicio: 3
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- Cocina: 1
- Sétano: 1
- Bano:1

- WC:3

Superficie

construida
existente

Linea Municipal

Calle Urquiza

Figura 17: Plano general de la vivienda

Luego de que gran parte de su superficie haya sido demolida en 1998, de sus aproximados
898m?2 de superficie cubierta original sélo se conservan 136m? en la actualidad, sumados a

32m2 semi cubiertos. De las 15 habitaciones y salones, s6lo se conservan 4.

El terreno en donde se encuentra emplazada la vivienda posee un frente de 26,47m sobre
la linea municipal y una superficie total de 1283,41m2. Con un largo total de 44,20m, el
terreno ocupa gran parte del pulmén de manzana. Esto puede apreciarse en la imagen

satelital (Figura 18).
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En lo que respecta a su situaciéon actual, la vivienda “Villa Teresita” se encuentra en
avanzado estado de abandono, sélo se realiza un mantenimiento perioédico del terreno con

el fin de conservar la limpieza.

A continuacién se detallan las caracteristicas y el estado que presentan actualmente

distintos elementos que componen la vivienda:

* Cubierta de techos
La estructura de techos ha desaparecido casi por completo, aun asi algunos tirantes de
madera y listones que formaban parte del cielorraso abovedado del hall de ingreso,
contintian suspendidos. Las habitaciones laterales carecen de cubierta de techo en su
totalidad pero se observa en una de ellas una canaleta de zinc que aiin permanece sujeta a

la mamposteria (sistema de desagiies pluviales).

Figuras 19y 20: Restos de cielorraso abovedado desprendido casi en su totalidad
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Figura 21: Canaleta de zinc.

= Aberturas
Los marcos de madera se conservan so6lo en los ventanales del frente y el correspondiente
a la puerta de ingreso a la habitacién II. Respecto a las aberturas, solo existe una tUnica
persiana en uno de los ventanales de la fachada (habitacién II), la cual precisa una

importante reparacion para ser reutilizada.

No se observa ninguna puerta o resto de las mismas,

Figura 23: Marcos de maderas en
ventanales de fachada. completo. Vano de acceso a la habitacién I1

Figura 23: Ventanal derecho casi

= Pisos yrevestimientos:
En el interior del edificio se presume que, por las caracteristicas de la construccion y el

estilo de la época, los solados eran de madera, mas precisamente de pinotea, pero no se
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observan restos del mismo, sélo es posible visualizar restos de zdcalos, en una de las

habitaciones, que si eran de éstas caracteristicas.

La desaparicion de pisos originales, que carecian de contrapiso, provocé que el suelo
quede expuesto a la accion de agentes climaticos favoreciendo el crecimiento de

vegetacidn.

Figura 24y 25: Habitacién sin solados. Presencia de zécalos

El estilo de construccién favorecia al ascenso de la humedad del suelo, principal agente
causante del rapido envejecimiento de mamposterias y elementos estructurales por el
aumento de la reproduccion de la vegetacién o corrosién de armaduras y posterior

fisuracion.

En el exterior de la vivienda (hall de ingreso), el piso es de tipo calcareo; las piezas se
encuentran en gran parte adheridas a la superficie presentando verdin debido a su falta de
mantenimiento, antigliedad y su ubicacién a la intemperie. Los escalones que conforman
tanto las dos escaleras de ingreso y los peldafios del hall, son de marmol. Los peldafios de
escaleras se encuentran en buenas condiciones y con pocas unidades faltantes (algunas de

ellas se encuentran fragmentadas) donde se observa que ha avanzado la vegetacion.
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Figura 27: Escalera en frente derecho Figura 27: Piso calcdreo

= Moldurasy apliques:
El exterior de la casona, principalmente la fachada, cuenta con numerosos apliques y
molduras con distintos disefios. Se observa en gran cantidad los apliques de yeso con

forma de angeles (casi siempre éstos tenian un mensaje referido a las liturgias Biblicas).

En su mayoria se conservan en buen estado; algunas
han sufrido pequefios desprendimientos, en cambio
otras, (copones y otros adornos) se han desprendido
completamente debido al paso del tiempo o bien a
causa de la demolicién de hace unos afios atras, las
vibraciones pudieron haber causado este dafo, como

asi otros de gran importancia estructural (fisuras).

En la zona superior de la fachada se puede observar los
restos de la inscripcion “Villa Teresita”, aparentemente

las letras que conformaban dicho nombre fueron

desprendiéndose con el paso del tiempo, quedando

s6lo marcas de las mismas Figura 28: Ornamento de fachada
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Figura 29: Ausencia de copon izquierdo/Restos Figura 30: Molduras y apliques en todo el perimetro
del sello “Villa Teresita”. exterior.

Las molduras, en general siguen cortes rectos; solo en el arco de entrada toma forma semi
circular. Las mismas también eran de yeso, rodeaban todo el perimetro de la construccién,
no sélo en el exterior, sino también vestian el interior con caracteristicas similares. En lo
que queda de la vieja casona, se observa que se han mantenido mejor las molduras del
exterior que las del interior, éstas ultimas pueden observarse cdmo en escasos lugares

quedan sdlo restos de las mismas.

X
;8 4

Figura 31: Resos de molduras interiores
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* Mamposterias
El material predominante es el ladrillo macizo. Los espesores varian desde 20cm en las
divisiones interiores, 45cm las correspondientes al cerramiento exterior y alcanzando los
75cm de espesor aquellas ubicadas debajo del nivel +/-0,00. Estas conforman el
cerramiento de las ventilaciones de piso y se presume que trabajaban como sostén de la

mamposteria superior, esto explica el elevado espesor.

Figura 32: Vista posterior

Producto de la demolicién parcial que sufrié la propiedad en los afios 90, y el estado de
abandono de la misma, las paredes han sufrido pequefios corrimientos y son notables
algunas fisuras, como en el caso de la habitacion I que se observan en el frente afectando a
la columna contigua.. Se observan otras fisuras pequeias en el resto de las habitaciones,

pero ninguna de ellas presenta peligros de desmoronamiento ni signos peligrosos.

.

Figuras 33y 34: Fisuras en distintos sectores
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Los pilares centrales que sostienen el arco, estan afectados por la humedad que proviene
del suelo natural y en partes se ven desprendidos restos de hormigdn, producto del

deterioro y probable oxidacién de las armaduras.

Figura 35: Desprendimiento de revoques. Figura 36: Ataque de liquenes en muros
exteriores.

En general, producto de los afios y los agentes climaticos, las paredes (en todo el
perimetro) se ven deterioradas por microorganismos como son los hongos y formaciones
liquénicas, que han afectado grandemente el aspecto de las mismas, como asi también, el
crecimiento desmedido de la vegetacion que muchas veces ocurre en interior de fisuras de
elementos portantes poniendo a prueba su capacidad estructural.

Una notable patologia que presenta la vivienda es el desprendimiento de revoques
principalmente en el interior de la misma. Se pueden observar también huellas de pinturas
de caracter decorativo, que vestian el hall de acceso, tanto en la pared frontal como la de

los laterales

Figura 37: Pinturas decorativas en interiores.
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e Herreria

Tanto las barandas de escaleras como
las rejas de ventanales y muro
perimetral son de hierro de fundicién.,
se encuentran en su totalidad sujetadas,
sin faltantes. Su estado de conservacion
general es bueno, sélo presentan un
pequefio grado de oxidacién y en
algunos casos cierta deformacion.

Las rejas del muro perimetral cuentan

con columnas con capiteles del mismo

Figura 38: Herreria en escalerasy ventanales.

material. De un total de seis columnas, solo 3 de ellas no poseen sus respectivos capiteles.

Las ventanas de so6tano y ventilacion, contaban probablemente con rejas de proteccion,

pero no existen partes de las mismas en la actualidad.

Como detalle se observan las iniciales “M” y “A” en las rejas del portén de acceso y en los

ventanales frontales. Estas letras hacen referencia a los apellidos de los primeros duefios

de esta mansion: Morrosini y Anderson. Para evitar el vandalismo y debido a reiterados

hechos delictivos en casas linderas, las rejas del muro perimetral estan reforzadas con

alambres de pua en su parte superior.

Las ventanas de sdtano y ventilacién, contaban probablemente con rejas de proteccion,

pero no existen partes de las mismas en la actualidad.
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Figura 40: Ventilaciones.
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PROYECTO DE REFUNCIONALIZACION

Justificacion
Pese a la escasez de informacion y luego de realizar varios relevamientos en la vivienda,
que incluyeron toma de fotografias, mediciones, bosquejos, etc.; se comenz6 con el planteo

de lo que seria la puesta en valor y refuncionalizacién de las ruinas de esta casona.

Se tuvieron en cuenta dos aspectos. Por un lado, debido a las caracteristicas de esta
construcciéon y por lo que representa para la arquitectura de nuestra ciudad, se optd por
darle el nuevo edificio un uso que esté relacionado a actividades culturales y artisticas. Se

considerd oportuno otorgarle un marco vinculado a la cultura e historia de la ciudad.

Por el otro, la Municipalidad de Concordia debido a la creaciéon de nuevas Secretarias y
cambios en la estructura de las mismas, ha sufrido un crecimiento que trajo consigo la
divisién o agrupacidn de distintas Direcciones y Departamentos Ejecutivos, el aumento del

numero de empleados y la adquisicion de nuevos vehiculos y maquinarias, entre otras.

El edificio del Palacio Municipal, ubicado en calle Mitre N2 76 y cuya construccién data de
la década de 1950, no cuenta con la capacidad suficiente para ubicar dichas oficinas, es por
ello que el gobierno municipal ha tenido que recurrir al alquiler de propiedades cercanas

al Palacio para albergar las nuevas dependencias asi como también otras ya existentes.

Por lo anteriormente expuesto, y por esta creciente necesidad de la Municipalidad de
nuevos espacios para oficinas de las distintas secretarias y dependencias, se decidié que el

disefio contemple el emplazamiento de un edificio nuevo destinado a tal fin.

Se propuso entonces, como idea inicial, sectorizar el disefio de la planta de arquitectura en
dos zonas: espacio cultural y oficinas publicas, procurando mantener la parte original de la

vivienda.

Condicionantes urbanisticos
Segun el Codigo de Ordenamiento Urbano vigente, la propiedad se encuentra dentro del
Distrito R1 y entra en la clasificacién de “Edificios de Perimetro Libre” para los cuales

rigen los siguientes parametros:

FOSmax.=0,6
FOT max.=2,5
R=3
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Altura del basamento sobre L.E. = 14.00 m

Estacionamiento = ¥ del nimero de unidades de viviendas

Caracteristicas del distrito R1 segin Cédigo de Ordenamiento urbano afio 2004 (actual):

“CARACTER: Son los Distritos destinados a la localizacién de viviendas de residencia
permanente de alta densidad relativa. Se admiten asimismo usos complementarios de los

residenciales de demanda diaria y periodica, con restricciones en cuanto a dimensiones.

DELIMITACION: La que se establece en el Plano Il “Distritos de Usos del Suelo”,
desagregando la zona del cauce natural del brazo del Arroyo Manzores hasta la calle Coldn,
la que pasa a denominarse Distrito ZRA1 (Ordenanza N° 32.078), de acuerdo a los Planos 11 y

Il a, adjuntos a la presente.
SUBDIVISION DEL SUELO: Idénticos pardmetros al Distrito R1.
Se observardn las siguientes dimensiones minimas:
Frente = 12 m.
Superficie = 300 m?
TEJIDO URBANO GENERAL:
FOS mdx. = 0,6
FOT max. = 2,5
R=2
EDIFICIOS DE SEMIPERIMETRO LIBRE Y PERIMETRO LIBRE:
c)] R=3

OBSERVACIONES: Distrito modificado por Ordenanza N° 32.078 “Creacion del Distrito ZRA1,

Brazo del Arraoyo Manzores en su curso natural”.

a) Se establece como limites a la edificacién en este Distrito, un basamento sobre L.E.de
hasta 14,00 m. de altura, hacia arriba del cual la edificacién deberd retirarse 3,00 m. hasta

encontrarse con el plano C, que serd el limite de ese encuentro.
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b) El estacionamiento parcelario deberd cumplir con cocheras efectivas, la relacién 1/2 con

respecto al nimero de unidades funcionales de viviendas.”

O
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* Condicionantes de ocupacion del lote y desarrollo en altura:

a) Plano vertical que pasa por la L.E.

b) Plano inclinado que avanza desde el plano indicado en a), al plano indicado en b), y

que guarda en todos sus puntos una relacion:

R=h/d

¢) Plano vertical que pasa por la L.F.I.

d) Un plano inclinado que avanza desde el plano indicado en a), al plano indicado en

b), y que guarda en todos sus puntos una relacion:

R=h"/d +c

Siendo:
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h = altura a cota de la parcela

d = distancia a eje de calle

R = valor que se establece para cada distrito.
h’ = altura a cota de la parcela

d’ = distanciaala L.F.I

¢’ = lado menor del Espacio Libre de Manzana

R’= valor que se fija para todos los distritos = 1,2

¢ Respecto a los retiros laterales

a) Planos verticales paralelos a las lineas divisorias de la parcela, que guardan en

todos sus puntos una relacion:

R= hl/d1

Siendo:
h1 = altura de los paramentos laterales.

d1 = distancia a ejes divisorios laterales que en ningtin caso puede ser

inferior a 4,00 m.

R1 = valor que se establece para todos los distritos = 5

Considerando que la superficie del terreno es igual a 1283,41 m2. Si utilizamos los valores

maximos de ocupacién de suelo, se dispone de una superficie maxima edificable de
3208,52 m2.

Se elabord un programa general de necesidades partiendo de las siguientes condiciones

establecidas por el c6digo de ordenamiento urbano:

. Superficie maxima edificable (segin FOT para R1) = 3208.52 m2
. Superficie actual de la Villa Teresita (considerando 2 niveles) = 288 m2
. Superficie disponible para construir = 2920.52 m2
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Caracteristicas generales del proyecto

A partir de la idea inicial, se continué con el analisis de las superficies que albergaria el
nuevo edificio, surgiendo asi la premisa de localizar en lo que queda de la Villa Teresita el
sector cultural, utilizando ambos niveles (piano nébile y subsuelo), el cual se destinara a
espacios para exposiciones artisticas, hall de ingreso y paso de circulacién hacia el edificio

de oficinas.

En lo que resta del terreno, posterior a la Mansidn, se prevé la construccién del edificio de
6 plantas mas subsuelo, el cual contara con un auditorio con capacidad aproximada de 100

personas en el primer piso y plantas destinadas a oficinas en los restantes.

El nivel de subsuelo estara ubicado en la cota -2,00 en referencia al nivel de terreno
natural (+/-0,00). Esta superficie estara destinada a cocheras con capacidad para 30 autos

y estacionamiento de motos y bicicletas.

La planta baja estara ubicada al mismo nivel que la cota de piso terminado de la vieja
casona (+2,00). La misma estard destinada a ingreso y sector para mesa de entradas e

informes, incluyendo también sanitarios.

Como se menciond anteriormente, el auditorio se emplazara en el ler piso y poseera una

superficie total de 110 m?2 con asientos para 102 personas.

Las plantas de oficinas, por su parte, se ubicaran en los pisos 2° a 5° y seran superficies
libres para mayor flexibilidad al momento de realizar subdivisiones segliin la necesidad.
Considerando un puesto de oficina de 3m? y sectores de circulacion se estima que, por la
superficie que poseen dichas plantas (150m2), podran ubicarse en cada una 40 empleados

aproximadamente. Cada una de ellas contara con sanitarios y kitchenette.

El 6° y ultimo piso del edificio serd una terraza donde se ubicara el tanque de reserva, sala

de maquinas y depésito.

Como nexo entre la casona y el edificio, se emplazara un patio seco donde se utilizara el
sistema modular de terrazas verdes para la construccién de canteros con distintas

especies de vegetacion.

Respecto al acceso desde la via publica, este serd a través del hall de ingreso original de la
casona. Este sector se comunicard con un paso de circulacién hacia el patio seco

mencionado, el cual dirige a los transeuntes al sector del edificio.
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Figura 41: Imagen renderizada - Vista frente

Figura 42: Imagen renderizada - Vista frente

MAGDALENA GORRONO - NADIA VIETTA Pdgina
Afio 2015 | 44 de 89



Proyecto Final
RELEVAMIENTO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS DE VALOR PATRIMONIAL DE LA CIUDAD DE
CONCORDIA. PUESTA EN VALOR DE “VILLA TERESITA”

|
|
=

Figura 43: Imagen renderizada - Corte lateral

Figura 44: Imagen renderizada - Patio seco e ingreso a edificio.
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Figura 45: Imagen renderizada - Vista hall de ingreso y acceso a cocheras
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Referentes tipolégicos

Centro Civico Concordia

Cémo referente tipoldgico, existe un ejemplo local que se asemeja por un lado en lo que
refiere a su funcién (oficinas, espacio cultural y auditorio) y por el otro, por ser un edificio
de construccién reciente que implicoé la puesta en valor de un edificio histérico que se

encontraba abandonado y en un estado avanzado de deterioro.

Figura 46: Centro Civico - Vista desde el Palacio Municipal.

La puesta en valor contempl6 la conservacién y restauracién de la fachada, incluyendo la
reparacion de las aberturas de cedro, revoques y reposicion de ornamentos. En el interior
se restaurd la escalera principal de madera y marmol, corrigiendo las piezas defectuosas y

reponiendo las faltantes.

El edificio esta compuesto por un total de 5 plantas, las 2 primeras de doble altura y las 3
restantes de altura simple. La planta baja tiene doble funcién: acceso al edificio y sala de
exposiciéon de obras transitorias. El primer piso esta destinado a un museo interactivo,
mientras que los pisos segundo y tercero a oficinas de la Comisién Administradora para el
Fondo Especial de Salto Grande (C.A.F.E.S.G.) y Municipalidad, respectivamente. El ultimo

piso alberga un auditorio para aproximadamente 100 personas.

Aportes e innovaciones
Seria oportuno implementar en la refuncionalizacion de la Mansidon Morrosini, técnicas de
construccién sustentable en un edificio para asi incentivar ésta practica no sélo para

futuras obras publicas sino también para emprendimientos privados.

MAGDALENA GORRONO - NADIA VIETTA Pdgina
Afio 2015 | 47 de 89



Proyecto Final
RELEVAMIENTO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS DE VALOR PATRIMONIAL DE LA CIUDAD DE
CONCORDIA. PUESTA EN VALOR DE “VILLA TERESITA”

De esta manera, se propone la utilizacion de un sistema modular de terrazas verdes, el
cual presenta muchas ventajas constructivas con respecto al sistema convencional,

ademas de presentar menores riesgos de filtracion del agua en el edificio.

W greeninnovations.ca
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Figura 47: Esquema de construccion de sistema de terrazas verdes.
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RESTAURACION ARQUITECTONICA

Procedimientos para el tratamiento de patologias
Como primera medida en la restauracion de Villa Teresita se realizara la eliminaciéon de
toda suciedad superficial. Se procedera a eliminar residuos, telarafias y todo depdsito

existente, sin dafiar o alterar la superficie de los materiales tratados.

A continuacién de describen los procedimientos especificos para el tratamiento de cada

una de las patologias.

1. Extraccion de plantas, hierbas y/o arbustos

Se trata de la eliminacién de toda vegetacion presentes tanto en el interior de la casona

como en los muros.

Procedimiento constructivo: En primera instancia se podaran las plantas o hierbas
existentes al ras. Luego se deberan rociar los especimenes con herbicida a los fines de

secar y reducir el volumen de las raices.

Una vez que los especimenes se encuentren secos, se procedera a la extraccion de las

raices procurando no dafiar la mamposteria.

En el caso de helechos u otras plantas
de pequefio porte, cuyas raices sean
superficiales, seran extraidas
directamente siempre que su retiro
directo no comprometa la materialidad

del edificio.

Una vez culminada la extraccién de la

planta, se aplicara peroxido de

hidrégeno (agua oxigenada) en el

espacio donde se extrajo la raiz para Figura 48: Crecimiento de planta cuyas raices se

o ; . - hallan dentro de una fisura en solado.
eliminar asi sustancias organicas.
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2. Limpieza de Patinas Superficiales

Para el tratamiento de superficies que
se vean afectadas por patinas, se
procederd a efectuar un hidrolavado a
baja presion. Este procedimiento se
realizara sobre sustratos que no se vean
alterados, como es el exterior de la
vivienda principalmente. En el interior,
donde los revoques se ven muy

comprometidos, o cualquier otra

superficie noble, la técnica anterior sera
Figura 49: Pdtinas superficiales en coronamientos.

demasiado abrasiva, por lo que se Crecimiento de vegetacién en cornisas.

procedera sélo a una limpieza en forma

manual mediante cepillado con agua tinicamente o agua con detergente.

3. Eliminacidon de microorganismos

Esta tarea trata la eliminaciéon de microorganismos tales como algas, hongos y liquenes,
etc. presentes en las superficies de

muros y revoques.

De ser posible, en el momento del
hidrolavado, se cepillaran las
superficies contaminadas; se emplearan
preferentemente cepillos de fibra
vegetal o filamentos plasticos y se

aplicara un biosida compuesto por una

solucion de agua e hipoclorito de sodio

al 50%. Finalizada dicha aplicacion, se

Figura 50: Formaciones liquénicas en fachada

enjuagara con abundante agua.

Pasado, al menos, tres dias del lavado, y estando secas las superficies, se aplicara un
hidrorepelente a fin de evitar que se formen zonas humedas que favorecen el crecimiento

y desarrollo de microorganismos nuevamente.

Es importante realizar tareas de mantenimiento en forma periédica.
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4. Eliminacion de pinturas y/o grafittis.

Dentro de las peliculas superficiales que afectan a las fachadas revestidas con mortero o
con placas de marmol, deben considerarse los grafitis originados por actos vandalicos o

por nuevas expresiones de arte urbano.

Para su eliminacion primero se debe conocer el tipo de superficie con el que se esta por
trabajar (piedra, ladrillo, marmol, hormigén, etc), que ademas pueden ser lisas o
texturizadas. Luego se debe seleccionar el método de eliminacién mas adecuado como ser
pintura, removedores quimicos o el lavado a presion combinada con un disolvente
especifico para remocion de pintadas o grafittis. Una vez removido, se requerira del uso de

productos antigrafittis para evitar futuros dafos.

Es necesario también programar
mantenimientos teniendo en cuenta la

vida util del producto empleado.

Para la remocion de capas de pinturas
se utilizard compresas con sustancias
quimicas removedoras (la seleccion de

estas sustancias depende del tipo de

material de revestimiento), con la ayuda

Figura 51: Pintura realizada pocos afios atrds.

de un pincel y retirando el material

removido con estopa.

5. Reparacion y reposicion de revoques

Esta intervencién tiene como finalidad volver a fijar al sustrato todos aquellos revoques
originales que se encuentren desprendidos, tanto en los locales interiores, como en la

fachada.

Procedimiento constructivo: Se comenzara retirando todo el material suelto hasta

alcanzar la mamposteria de ladrillo y luego se eliminara el polvo que quedara adherido.

Seguidamente se humedecera la superficie con agua limpia, mediante el empleo de un
aspersor manual. Cuando las superficies estén suficientemente hiimedas, se aplicara la
mezcla de reposicion. El mortero a utilizar serd analizado previamente para que su

tonalidad y textura sea acorde al material original.
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6. Tratamiento de fisuras

Primeramente se constatara si la fisura presenta o no movimientos en su abertura
colocando testigos de vidrio o yeso. Si se observan movimientos, se deberdn evaluar las

causas que los provocan, caso contrario se debera tratar la fisura.

Procedimiento constructivo: Al momento de la integracién del material en las fisuras, la
superficie de contacto debe estar limpia y libre de partes flojas. Se retirara el material flojo
y luego se limpiara la zona con pincel o soplete de aire. Paso siguiente se limpiara la fisura
con agua limpia para después rellenarla con lechada de cal o cemento, segin el material
del sustrato. Cuando la superficie esté suficientemente humeda, se aplicara la mezcla de
reposicion. Para evitar la rapida evaporacién del agua, se cubrirdn las par tes tratadas con

un film de polietileno, que debera sujetarse de forma tal que no pueda desprenderse o caer
ante la eventualidad de una lluvia o de vientos fuertes.

Cuando se trate de fisuras ancho mayor a 4mm se colocaran varillas de acero de 4,2mm o
6mm de diametro dobladas en forma de letra “z” fijadas al muro con mortero. La
separacién de las mismas sera de aproximadamente 35 o 450cm dependiendo del espesor

de la abertura.

Figura 53: Fisura en columna Figura 53: Fisura en arco de fachada
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7. Restitucion y reparacion de elementos decorativos

Generalmente, los faltantes de elementos decorativos, sean totales o parciales, se originan
por la corrosién de los elementos metdlicos de fijacién y / o de refuerzos, ya que produce

esfuerzos en el material generando fisuras y finalmente su desprendimiento.

Con el fin de restaurar la mayor cantidad posible de piezas originales, se procede primero
a un resane de toda la superficie de la pieza, eliminando suciedad, pequefios elementos
sueltos y tapando agujeros existentes hasta dejarla en una situaciéon adecuada para
trabajar con el nuevo yeso. A continuacidn se sellan las zonas donde aparecen fisuras
(para las fisuras traseras puede utilizarse fibra de vidrio junto con el yeso que ademas de
coser la fisura da estabilidad al conjunto; para las delanteras, puede utilizarse una lechada
de yeso colocada mediante jeringa o espatula segin sea el caso) para su posterior lijado y

nivelacion de la superficie.

En el caso de que elementos decorativos y/o molduras falten completamente, se debera
tomar uno de los existentes para utilizarlo como modelo para la elaboraciéon de moldes, a

partir de los cuales se ejecutaran las piezas de reposicidn,
En el caso de que falten las piezas modelos, los elementos seran construidos a nuevo.

Para la fijacion de partes a la pieza original, se utilizardn adhesivos epoxi. Si fuere
necesario anclar las partes mediante dispositivos metdalicos, es preferible que sean de

acero inoxidable o hierro metdlico protegido con pintura epoéxica.

Figura 54: Molduras interiores y ornamento de fachada a reparar y/o reponer
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Figura 55: Copones a restituir

8. Reparacion de elementos metalicos

Para esta tarea se efectuara primero un cepillado

manual con cepillo de acero.

En el caso de elementos sin funcién estructural
solamente se procedera a su reparacién por razones
estéticas, pero en aquellos otros elementos que si
cumplan una funcion estructural, si el porcentaje de
reduccién es mayor al 10%, debe procederse a
reforzar con planchuelas metdlicas adheridas

mediante soldadura.

Figura 56: Capitel a restituir en reja
perimetral
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Tareas de reconstruccion

1. Restitucion de revestimiento de pisos

En el hall de ingreso, se repondran las baldosas correspondientes al piso calcareo

procurando imitar el disefio de las piezas originales.

En el caso de los peldainos de marmol pertenecientes a las escaleras, seran reconstruidas

aquellas piezas en las que sea posible repararlas, en tanto que las faltantes seran repuestas

completamente.

Figura 57: Baldosas calcdreas
En tanto en las habitaciones restantes (salas de exposicidn y paso previstos) se colocaran
piso de metal desplegado tipo “rejilla”. En las salas de exposicion estos se colocaran como
pasarelas que estaran apoyadas sobre el terreno natural a través de micropilotes. El sector
de paso hacia el edificio publico también tendra este tipo de solado. Lo que se desea lograr

es que se aprecien las ventilaciones de la casona.
2. Reconstruccion de techos

Para reconstruir la cubierta correspondiente al hall de ingreso se utilizaran placas de
policarbonato compacto con filtro de radiacién UV. La eleccién de este material se basé en

el ingreso de luz natural.

La cubierta de las habitaciones restantes, por su parte, se realizaran de chapa de acero
galvanizado con estructura de madera, respetando en la medida de lo posible los

materiales con que originalmente estaban construidos.
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3. Aberturas

Debido que sélo uno de los cuatro ventanales existentes conserva todavia, aunque muy
deteriorada, sus persianas, se decidié colocar en todas las aberturas pafios fijos de vidrio

de seguridad como cerramiento. En total, se cerraran aberturas y vanos.

Los restos de la persiana mencionada se ubicaran en exposiciéon en dentro de la vivienda

una vez finalizadas las tareas de restauracion y reconstruccion.
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PLANOS
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PLANTEO ESTRUCTURAL
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COMPUTO Y PRESUPUESTO

Computo volumétrico Estructura de Hormigén Armado

. . Volumen
. o, Espesor Dimensiones Volumen| Cant.
Nivel | Elemento Denominacién total
cm m m m? u m?
0 L0.2 13,50 9,90 5,85 7,82 1 7,82
0 L0.3 13,50 6,43 5,85 5,08 1 5,08
0 L0.4 9,50 2,42 3,25 0,75 1 0,75
0 L0.5 13,50 9,82 5,85 7,76 1 7,76
0 L.08 9,50 9,82 3,8 3,55 1 3,55
0 L.09 9,50 8,85 3,8 3,19 1 3,19
0 L.10 20,00 9,82 11,8 23,18 1 23,18
0 L.11 20,00 8,85 11,8 20,89 1 20,89
0 L.12A 11,50 4,60 11,8 6,24 1 6,24
0 L.12B 11,50 5,30 11,8 7,19 1 7,19
0 L.13 11,50 9,82 4,1 4,63 1 4,63
0 n L.14 10,50 8,85 4,1 3,81 1 3,81
0 < L.15 10,50 9,82 4,30 4,43 1 4,43
0 8 L.16 10,50 5,30 4,30 2,39 1 2,39
0 - L.17 10,50 6,78 4,30 3,06 1 3,06
1-2 L1.3,L2.2 17,50 5,30 11,80 10,94 2 21,89
1-2 L1.4,L2.4 15,50 4,60 11,80 8,41 2 16,83
lab L1.5,L2.5,L3.5 L4.5 L5.5, L6.5 14,50 1,60 11,50 2,67 6 16,01
lab L1.2,12.2,L3.2,1.4.2,1L5.2, L6.2 14,50 1,50 11,50 2,50 6 15,01
0ab L0.1,L1.1,L2.1,L3.1,L4.1,L5.1, L6.1 14,50 3,80 9,90 5,45 7 38,18
0ab L0.6, L1.6,L2.6,L3.6, L4.6, L5.6, L6.6 9,50 1,80 1,45 0,25 7 1,74
0ab L0.7L1.7,L2.7,L3.7,L4.7, 5.7, L6.7 9,50 1,75 4,60 0,76 7 5,35
3a6 L.3.3a, L4.3a, L5.3a, L6.3a 12,50 5,90 5,30 3,91 4 15,64
3a6 L.3.3b, L4.3b, L.5.3b, L6.3b 12,50 5,90 5,30 3,91 4 15,64
3a6 L 3.4b, L4.3b, L5.3b, L6.3b 12,50 5,90 4,60 3,39 4 13,57
3a6 L 3.4a, L4.4a, L5.4a, L6.4a 12,50 5,90 4,60 3,39 4 13,57
Subtotal | 277,38
<. . Volumen
. . Altura Seccion Volumen | Cantidad
Nivel | Elemento Denominacién total
m perim. (m) | esp. (cm) m’ u m’
-1 a 6| Tabiques T1. 4,00 9,30 15 5,58 7 39,06
Subtotal| 39,06
. . . Volumen
L, Dimensiones Volumen | Cantidad
Elemento Denominacién total
h(m) a (m) b (m) m® u m?
Base B7 B8 B11 B12 B15 B16 B19 0,50 2,00 2,00 5,30 7 37,10
centrada
Base | b1 B2 B3 B4 BS B6 B9 B10 B13 B14 B17
exce;ltrlc B18 B19 B20 B21 B22 B23 B24 0,50 1,00 2,10 4,40 19 83,60
Subtotal [ 120,70
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. L Longitud Seccion Volumen | Cantidad Volumen

Nivel | Elemento Denominacién total
m h(m) b(m) m?’ u m’
PB V0.1 4,30 0,27 0,25 0,290 1 0,29
PB V0.2a 9,90 0,47 0,25 1,163 1 1,16
PB V0.2b 6,45 0,35 0,25 0,564 1 0,56
PB V0.3 5,85 0,37 0,25 0,541 1 0,54
PB V0.4 5,85 0,37 0,25 0,541 1 0,54
PB V0.5 5,85 0,37 0,25 0,541 1 0,54
PB V0.6 5,85 0,37 0,25 0,541 1 0,54
PB V0.7 2,35 0,15 0,25 0,088 1 0,09
PB V0.8 3,25 0,20 0,25 0,163 1 0,16
PB V0.9 9,80 0,35 0,25 0,858 1 0,86
PB V0.10 18,65 0,35 0,25 1,632 1 1,63
PB V0.11 9,80 0,35 0,25 0,858 1 0,86
PB V0.12 18,65 0,35 0,25 1,632 1 1,63
PB V0.13 11,80 0,35 0,20 0,826 1 0,83
PB V0.14 11,80 0,35 0,20 0,826 1 0,83
PB V0.15 11,80 0,35 0,20 0,826 1 0,83
PB V0.16 11,80 0,35 0,20 0,826 1 0,83
PB V0.17 11,80 0,35 0,20 0,826 1 0,83
PB V0.18 9,80 0,35 0,20 0,686 1 0,69
PB " V0.19 18,65 0,35 0,20 1,3055 1 1,31
PB Cb% V0.20 5,30 0,35 0,20 0,371 1 0,37
PB s‘ V0.21 15,00 0,35 0,20 1,05 1 1,05
PB V0.22 8,75 0,35 0,20 0,6125 1 0,61
PB V0.23 8,25 0,35 0,20 0,5775 1 0,58
PB V0.24 4,30 0,35 0,20 0,301 1 0,30
PB V0.25 4,30 0,35 0,20 0,301 1 0,30
PB V0.26 15,00 0,35 0,20 1,05 1 1,05
PB vV0.27 6,80 0,35 0,20 0,476 1 0,48
laé6 V1.1,vV2.1,vV3.1,V4.1,V5.1,V6.1 5,30 0,29 0,30 0,461 6 2,77
lab V1.2,V2.2,V3.2,V4.2,V5.2,V6.2 4,60 0,25 0,30 0,345 6 2,07
lab V1.3,V2.3,V3.3,V4.3,V5.3,V6.3 3,80 0,21 0,30 0,239 6 1,44
lab6 V1.4,V2.4,V3.4,V4.4,V5.4,V6.4 3,80 0,21 0,30 0,239 6 1,44
lab6 V1.5a, V2.5a, V3.5a, V4.53, V5.53, V6.5a 5,30 0,29 0,20 0,307 6 1,84
lab V1.5b, V2.5b, V3.5b, V4.5b, V5.5b, V6.5b| 4,60 0,25 0,20 0,230 6 1,38
lab V1.6b, V2.6b, V3.6b, V4.6b, V5.6b, V6.6b| 5,30 0,29 0,20 0,307 6 1,84
lab6 V1.6a, V2.6a, V3.6a, V4.6a, V5.6a, V6.6a | 4,60 0,25 0,20 0,230 6 1,38
lab V1.7,V2.7,V3.7,V4.7,V5.7, V6.7 4,10 0,22 0,35 0,316 6 1,89
lab V1.8,V2.8,V3.8,V4.8, V5.8 5,30 0,29 0,20 0,307 6 1,84
3a6 V3.10,V4.10, V5.10 5,90 0,32 0,35 0,661 8 5,29
3a6 V3.11,V4.11,V5.11 5,90 0,32 0,35 0,661 8 5,29
3a6 V3.12,V4.12,V5.12 5,90 0,32 0,35 0,661 8 5,29
3a6 V3.13,V4.13,V5.13 9,90 0,54 0,35 1,871 4 7,48
1-2 P1.1 P1.2 P1.3P2.1P2.2P2.3 12,10 0,48 0,35 2,033 6 12,20
Subtotal| 73,71
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. . Altura Seccion Volumen | Cantidad Volumen

Nivel | Elemento Denominacion total
m h(m) b(m) m? u m®

-1 CE.1 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.2 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.3 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.4 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.5 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.6 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.7 5,50 0,40 0,40 0,88 1 0,88
-1 CE.8 5,50 0,40 0,40 0,88 1 0,88
-1 CE.9 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.10 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.11 5,50 0,40 0,40 0,88 1 0,88
-1 CE.12 5,50 0,40 0,40 0,88 1 0,88
-1 CE.13 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.14 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.15 5,50 0,40 0,40 0,88 1 0,88
-1 CE.16 5,50 0,40 0,40 0,88 1 0,88
-1 CE.17 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.18 5,50 0,40 0,40 0,88 1 0,88
-1 CE.19 5,50 0,40 0,40 0,88 1 0,88
-1 CE.20 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.21 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.22 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.23 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
-1 CE.24 5,50 0,25 0,25 0,34 1 0,34
PB P0.1 P0.4 5,20 0,50 0,35 0,91 2 1,82
PB P0.2 P0.5 5,60 0,50 0,35 0,98 2 1,96
PB P0.3 P0.6 6,20 0,50 0,35 1,09 2 2,17
1 g P1.1P14 4,80 0,50 0,35 0,84 2 1,68
1 =} P1.2P1.5 4,40 0,50 0,35 0,77 2 1,54
1 § P1.3P1.6 3,80 0,50 0,35 0,67 2 1,33
0 i C0.1 4,00 0,30 0,30 0,36 1 0,36
0 © C0.2 4,00 0,30 0,30 0,36 1 0,36
0 C0.3 4,00 0,30 0,30 0,36 1 0,36
0 C0.4 4,00 0,30 0,30 0,36 1 0,36
1 Cl.1 4,00 0,30 0,30 0,36 1 0,36
1 Cl1.2 4,00 0,30 0,30 0,36 1 0,36
1 C1.3 4,00 0,30 0,30 0,36 1 0,36
1 Cl.4 4,00 0,30 0,30 0,36 1 0,36
2a5 (C2.1C3.1C4.1C5.1 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.2 C3.2C4.2 C5.2 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 C2.3€3.3C4.3C5.3 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 C2.4C3.4C4.4C5.4 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.5 (3.5 C4.5 C5.5 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.6 C3.6 C4.6 C5.6 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.7 C3.7 C4.7 C5.7 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.8 €3.8C4.8(C5.8 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.9 €3.9C4.9C5.9 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.10 C3.10 C4.10 C5.10 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.11C3.11C4.11 C5.11 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.12 C3.12 C4.12C5.12 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
2a5 (2.13 €3.13C4.13C5.13 4,00 0,30 0,30 0,36 4 1,44
6 C6.1 4,00 0,20 0,20 0,16 1 0,16
6 C6.2 4,00 0,20 0,20 0,16 1 0,16
6 C6.3 4,00 0,20 0,20 0,16 1 0,16
6 C6.4 4,00 0,20 0,20 0,16 1 0,16
6 C6.5 4,00 0,20 0,20 0,16 1 0,16
6 C6.6 4,00 0,20 0,20 0,16 1 0,16
6 C6.7 4,00 0,20 0,20 0,16 1 0,16
6 C6.8 4,00 0,20 0,20 0,16 1 0,16
Subtotal| 45,92

MAGDALENA GORRONO - NADIA VIETTA Pdgina
Afio 2015 61 de 89



Proyecto Final

RELEVAMIENTO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS DE VALOR PATRIMONIAL DE LA CIUDAD DE

CONCORDIA. PUESTA EN VALOR DE “VILLA TERESITA”

%0000T | Z09T6'620°C $ TVIOL 00T/Z NOD SI4SIDAId SO.LNAIDIAON TINFATINNLLNIZA SANOTTIN STYL NOS

%8001 |€£€967°S0E  $|L8TSoE $ M 098 seoLnugoxa seseqg| £
%LY'Y |8TLYYSET  $|L80S9E $ M 0T'LE sepenuad seseg| 9
%ET6 €0°5€99LZ $|T1£T80L $ ¢ 90'6€ senbiqge], ¥
%SL8 62'SY1'S9Z  $|LOVLLS $ ¢ 26'SY seuwn[o) €
%ZZ'6T |[L5607785 $|T1.'868L $ ¢ TL€L SedIA 7
%9€8Y [ 7ST8T'S9Y'T $|87°Z8T'S $ ¢ 8ELLT Seso] I
% ou] |[ended opald [orreyiun opalg| peprun | pepnue) wa)| N

OdVINHV NOIJIWYHOH 31d VINLINYLST OLSANdNSHAd

LBISDI], B[[IA, 9P 10[eA U BISAaNd

Pdgina
62 de 89

MAGDALENA GORRONO - NADIA VIETTA

Afio 2015



Proyecto Final

RELEVAMIENTO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS DE VALOR PATRIMONIAL DE LA CIUDAD DE

CONCORDIA. PUESTA EN VALOR DE “VILLA TERESITA”

9€'S0S' €T $|15827€T $ A 08's  |(wpg’p = dsa) Iorvysod eLioisodwew ap UQIONISU0IY| £0°E
%EEOT | 20°606'9L $ |0ZTIL8S  $|95'5€6'C $ M 0002 (510 =29) sep1s1sodurew op ugloeredsy| z0'e
9%'269'¥ $19LTSEE $ U 0¥'1T (S%'0=2) sauoroe[IULA 9D OJUBIWIELID) | T('E
seLId)sodwre
00°008'6 $100008'6 $ 18 00T Sepueteq A sele.1ap ojusiwelel]| 17
00°00%8 $100°00%'T $| pepiun 009 SOJI[EIaul s9[a}Ided 9p UQIdIsoday| €T°C
00°8Z¢ $100%91 $| pepiun 007 ZNn[ 9p Se1250.19p UQDIBNXY| ZT'C
00°009°€ $100008°T $| pepiun 007 epeyEj ap S9u0d0d ap uoIMINSY| 11°Z
0008Z°C $10009L $| pepun 00°¢ SOJUSWEWLI] 9p UQIdeIRday| 0T°C
0S0TT'C $100°S¥ $ [ 069% SO.I0LISIUL SEINP[OJA 8p UQIdMNSIY | 60°C
000009 $10000Z°T $ [ 00S SeInsij op ojuslele.l],| 80°C
%TEGL | 99COLEVT $ 919986 § | vz 0ce s ™ 00787 sanboaa1ap ugnisodar A ugioereday| L0z
000816 $lo0zT9 $ AUl 00'ST smyesd o/4 semjuid op ugreurwi[g| 90°z
00'0¥0'0Z  $|00T0S $ M 00'0% SOWSIUESI00.10[W S UQIDBUIWI[H| 50°Z
000009€ $|000ZT $ M 00°00€ soferdyyadns seunyed ap ezardwir| $0°Z
00000°€ $100°000°¢ $ [ 00T UQIoe1359A 9p UQIDIRIXH| £0°C
00009'T $100°009°T $ [t 00T soisnq.e A sejue|d ap epod| Z0'C
00'00S'T $100°00S°T $ [ 00T [eJsuas ezaldwl| T0'Z
UQIDE.INE)SII P SedIe],
0000Z°T $10000Z°T $ 18 00T $0.0 A'S0IqUI0JSd 9p 0NN | €T
%¥L0 |00005'S $[0000ST $100°00S°T $ [E] 00T UOIDBIo50A op OINA1 A BpOd| ¢'T
00008 $100008°C $ [t 00T ojusiurezafewssq| 17
«0UJ.LId) [9p [et1oud8 ezardwry
% U] [e10) 0D31d |[enued odald [oLIeyuUn 0314 pepiun | pepnue) way|
oN
0LSANdNSAdd

LBISAID ], B[[IA, OP JO[EA US BISaNg

Pdgina

MAGDALENA GORRONO - NADIA VIETTA

63 de 89

Afio 2015



Proyecto Final

RELEVAMIENTO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS DE VALOR PATRIMONIAL DE LA CIUDAD DE

CONCORDIA. PUESTA EN VALOR DE “VILLA TERESITA”

EPUSIAILA B[ 9 JOLISIUI 9AN[IUI ON 4

‘ 001/LL
%00'00T | LL YL TVLIOL
’ EVEVYL S vio NOD SHYL A VINIIVND SOLNIIDSTYL TIN O¥LVND A VLNIEVNI SOLNAIDALIS SOSdd NOS
2T'8LL $|€T291 $ M 08% eIapew ap SOJIBN| 907/
GL'LE6 $ 155281 $ M 00‘s SOJI[eIaW SOJUSWIA[3 9P UQIII0.IJ| SO°L
, e, 08'€¥Z0T  $|88'SL $ M 0000T saI0L1a1%a soanp| 0.
%T79'S | €8'SEBTV $ —— v - _
19T16'TT  $|18'S9 $ P 00T8T S9I0LIBIUI SOINA| £0°L
ST'OTT0T  $|68%L $ M 00'SET 03SIA O[[LIPE[ 9P SOINUWI 3p UQI1D29301d| Z0'Z
0€¥S8'L $|L2'L8 $ M 0006 OSeLIOP)| TOL
sermuid
00000'¥ $100000% $ I8 00T SODIBW 9p UQIDBINEISaY | 209
%66'L |I8'I8¥7'6S $ on ‘o) o w . (g +wwig ) ]
1878V'S5  §| EVELET $ ¢ AL0¥ 0J0]00U] "uesI[g odn} pepLIngas ap opeurwe] [eISL) 109
sernIaqy
00'0S0ZZz  ${00°S¥C $ M 0006 0sa4 ap sede[d ap oseLIoP)| €0°S
%S9'87 | 66'L8T°ETT $ 00°0Z6'T9T  $|0009€'L $ M 0022 J10sadsa ap wiwy 010[0dUl 0JeUOqIedI[0d 3P BIdIqN)| Z0°S
‘ . . w . (eo1uigy uotde[se A ]
66'LTE'6T  §| ES'E6E $ ¢ 0572 eI9pEW 9p UQZEBULIE U0D ), H edey)) eol[elaw e1Ia1qny) 105
01293} 9P Se}IdIqN)
¥S60€Ty  $|¥LYVT0T $ M 0012 (wizxwr) eqqifax odn opedajdsap [e3ow 9p osid| 60°%
€L0S6'6ZT  $|VLYT0T $ M 0579 otduE ap 05T ap opeSa[dsap [e3ou op e[a1esEd| 80"
8Y'CETT $ 121858 $ M 00'% [owLIeW 9p Sauo[edsa ap uordisodal A ugdereday| L0F
L¥'001°8 $|S€'68 $ M 9906 Opesl[e 0juaWad 0sid| 90'%
%9€LT | 9¥'929°€0Z $ |05986°€ $]00°s8 $ [w 069% SO[ed9Z| SO'¥
02€68'T $| €€y $ M 00'0% osid ap ugIoe20[029Y| ¥0'¥y
00'889°TT  $|0T9%T $ M 0008 osid ap sauooe[IuaA ap ugrdeldeduwiod A oud[RY| €0%
$5'599'T $|10T9%1 $ M 0v'IT seaueo[ed sezald ap ugroisodad A ugroereday| zo¥
00°008'T $|00s¥ $ A 00°0% 91U81sTXa 0s1d ap ugoWRY| 10

SOJUIIUINSIAI £ SOSIJ

Pdgina

MAGDALENA GORRONO - NADIA VIETTA

64 de 89

Afio 2015



Proyecto Final

RELEVAMIENTO DE PIEZAS ARQUITECTONICAS DE VALOR PATRIMONIAL DE LA CIUDAD DE
CONCORDIA. PUESTA EN VALOR DE “VILLA TERESITA”

ANEXO

Decreto N2 6676 M.G.].- Afio 2003.-

EDIFICIOS, LUGARES Y SITIOS DE VALOR HISTORICO-CULTURALDE LA PROVINCIA

LOCALIDAD

DE ENTRE RIOS

NOMBRE DEL EDIFICIO, LUGAR O SITIO

DOMICILIO

CONCORDIA

CASTILLO SAN CARLOS
CEMENTERIO VIE]JO

VIVIENDA UNIFAMILIAR/

HOTEL COLON Y CONFITERIA CRISTOBAL

GRAN HOTEL COLON
PALACIO ARRUABARRUENA

VILLA YOLANDA

VIVIENDA FIRPO

VIVIENDA ZORRAQUIN

VIVIENDA ZUBIETA

/VIVIENDA MONJES BENEDICTINOS
VIVIENDA DR. LORENZO

INSTITUTO DIVINO MAESTRO
VIVIENDA ARANGUREN

VIVIENDA CAMINAL

OBISPADO DE CONCORDIA

BANCO DE LONDRES Y ACA. DEL Sur
BANCO DE LONDRES Y ACA. DEL SUR
VIVIENDA GARAT ZORRAQUIN
CLUB PROGRESO

VIVIENDA PENDOLA DIAZ
VIVIENDA ORLANDO MARCONE

VIVIENDA LIX KLETT

Parque Rivadavia

Humberto Primero 968

12 de Mayo y Pellegrini

Entre Rios 952

Entre Rios 1002

Salta 104 6 Pellegrini 861

12 de Mayo 217

Mitre y La Rioja esq. Suroeste

Mitre 171 a 173

Pellegrini 790 esq. Corrientes

12 de Mayo y Urquiza

Pellegrini Y Salta

Gliemes 31

Vélez Sarsfield y San Luis

Urquiza 868
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VIVIENDA MANUEL CAMANO
VIVIENDA FAMILIA MASVERNAT
VIVIENDA HORNE

VIVIENDA WOOLMER

VIVIENDA MINONEZ

VIVIENDA DACUNTO

VIVIENDA BENATENA

BANCO POPULAR DE CONCORDIA
BANCO DE LA NACION ARGENTINA
VIVIENDA MULTIFAMILIAR
VIVIENDA CASTRO

TRIBUNALES PROVINCIALES

CLUB PROGRESO

ESCUELA VELEZ SARSFIELD
ESCUELA NORMAL D. F. SARMIENTO
ESCUELA PROV. GRAL. BELGRANO
ESCUELA DE COMERCIO

TEATRO ODEON

BIBLIOTECA POPULAR 0.V. ANDRADE

VIVIENDA CAMINAL
VIVIENDA FERNANDEZ OTANO

VIVIENDA FERNANDEZ OTANO

VIVIENDA CAMARA/CONSE]JO PROF. DE CS.

ECONOMICAS

PQUIA. CATEDRAL SAN A. DE PADUA

IGLESIA NTRA. SRA. DE LOS ANGELES

AUTOMOVIL CLUB ARGENTINO
POLICLINICO FERROVIARIO

TEMPLO MASONICO

Mitre y La Rioja

Mitre 259

Pellegrini 937

Mitre 356 y Yarat

Urquiza 685

San Luis 524

Rioja 564

Urquiza y Mitre

Mitre y Pellegrini esq. Suroeste
12 de Mayo esquina H. Irigoyen
Corrientes 136

Bartolomé Mitre 129
Pellegrini Y Mitre

Mitre y P. Del Castillo
Sarmiento 530

Entre Rios 1015

Urquiza entre Montevideo y 3 de Febrero
Entre Rios 571-79

12 de Mayo 141

Corrientes 199

Além y Sarmiento

Além 67

Pellegrini 879

Urquiza 608 a 622

Vélez Sarsfield y Sarmiento
Pellegrini esq. Corrientes

La Rioja y Roque Sdenz Pefia

Pellegrini 1116
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CONFITERIA FCO. LUCHETTI E HIJO Mitre 143

VIVIENDAS DE RENTA FERNANDEZ Além 67 al 69

VIVIENDA ROBINSON Carriego 272 al 274 esq. Rivadavia 456
COLEGIO NTRA. SRA. DE LOS ANGELES Sarmiento esq. Giiemes

SITIO EXODO DEL PUEBLO ORIENTAL Parque Rivadavia

CAMPOS DEL AYUI Chacras Grandes
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TITULO: Proteccion Patrimonial
ORDENANZA MUNICIPAL N° 29113
SANCIONADA: 28.11.1996
PROMULGADA: 13.12.1996
PUBLICADA: 13.12.1996
(Texto ordenado con las modificaciones introducidas por las ordenanzas n° 32784 y 33221)

ARTICULO 1°.- COMPETENCIA: La Municipalidad de Concordia planificara y llevara a cabo, por
intermedio de la Direcciéon de Planeamiento Urbano y Medio Ambiente Humano, las acciones,
proyectos, programas particularizados, referidos a la proteccién patrimonial, en todos los edificios,

areas u objetos que las normas contenidas en la presente ordenanza asi lo prescriban .-

ARTICULO 2°.- ORGANO DE APLICACIONES: Es la Direccién de Planeamiento Urbano y Medio
Ambiente Urbano. Esta Direccién contard con el apoyo de un Consejo Asesor de Proteccion del
Patrimonio de Concordia que se conforma a tal efecto integrado por representantes del Colegio de
Arquitectos, del Colegio de Ingenieros y por personas dedicadas al estudio y/o rescate historico,

arquitecténico y cultural de nuestra ciudad.-

ARTICULO 3°.- OBLIGACION DE PROTEGER: La salvaguarda y puesta en valor de los lugares,
edificios u objetos considerados por esta norma de valor histérico, arquitecténico, simbdlico o
ambiental obliga a todos los habitantes a ordenar sus conductas en funcién de su proteccién, como
asi también de aquellos elementos contextuales que contribuyen a su valoracion. Los espacios y
bienes sujetos a obligacién de proteger seran declarado como tales por ordenanza municipal
sancionada al efecto, confeccionada por la Comisiéon Asesora de Proteccién del Patrimonio de

Concordia.-

ARTICULO 4°.- PROTECCION: Se aplica sobre areas que se destacan por sus valores paisajisticos,
simbdlicos, sociales, histéricos y arquitecténicos.- Se refiere al espacio publico, e incluye las
fachadas y muros exteriores de los edificios que participan de los mismos, sean de propiedad

publica o privada.-

ARTICULO 5°.- PROXIMIDAD A EDIFICIOS Y LUGARES DECLARADOS MONUMENTOS HISTORICOS:
En parcelas frentistas o adyacentes a edificios y lugares declarados Monumentos Histéricos, asi
como espacios verdes debera consultarse al 6rgano de aplicacién en lo que respecta al tratamiento

de fachadas y al contexto patrimonial.-

ARTICULO 6°.- TUNELES Y SOTANOS: Los propietarios de parcelas en los cuales existan o se
descubran tineles con cualquier vestigio de valor arqueoldgico o sétanos, deberdn informar al

6rgano de aplicacion de su existencia, para su registro y catalogacion.-
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ARTICULO 7°.- INMUEBLES QUE POSEAN PARA LA CIUDAD VALOR PATRIMONIAL: Cualquier
propietario de un inmueble que posea valor patrimonial, oficialmente reconocido o no, podra
requerir del dictado de normas particulares para la parcela de que se trata, las que integraran un
convenio urbanistico celebrado con el objetivo de salvaguardar dicho patrimonio. Este convenio,
elaborado por el 6rgano de aplicaciéon sera suscripto entre el propietario y el sefior Intendente ad-
referéndum del Honorable Concejo Deliberante. El 6rgano de aplicacién debera: Reconocer con
caracter previo a la elaboracion de las normas el valor patrimonial del bien y determinar los grados
de intervencion aceptados para su puesta en valor, para lo cual requerira opinion del consejo
asesor. Proponer alternativas de compensacién de la carga que pueda significar la proteccién
buscada. La compensacién podra contemplar la transferencia de la capacidad constructiva de la
parcela a otra u otras parcelas del mismo propietario. Gestionar el convenio urbanistico que
incluira: a) La obligatoriedad de proteger el bien patrimonial de que se trata, lo que constara
en las escrituras traslativas de dominio, asi como en los contratos de locacién. Toda informacién o
publicidad mediante carteles, clasificados, catalogos, folletos, etcétera, referida a la oferta de ventas
o alquiler de inmuebles con una antigiiedad anterior al afio 1940, sitios o predios declarados
patrimonio arquitecténico, histoérico, arqueoldgico, cultural, paisajistico, ambiental de la ciudad,
deberan disponer en la parte inferior la siguiente leyenda: "PROPIEDAD DECLARADA DE INTERES
PATRIMONIAL, CONFORME ORDENANZA N° 29113/96 Y SUBSIGUIENTES". (*) b) El
condicionamiento de la habilitacién que se otorgue a la efectiva ejecucion de los trabajos de
proteccion y la adecuada conservacién y mantenimiento del mismo. El convenio urbanistico y las
normas particulares tendran plena vigencia a partir de la sanciéon de la pertinente ordenanza

aprobatoria por parte del Honorable Concejo Deliberante.-

ARTICULO 8°.- INCENTIVOS: El Departamento Ejecutivo promovera los medios para el
cumplimiento de la obligacién de proteccién, estimulando las acciones que correspondan a la
actividad privada, mediante una adecuada gestion patrimonial en acciones especificas. Dispondra
para ello de las siguientes herramientas de gestion: Créase el Fondo de Estimulo para la
Recuperaciéon de Edificios Catalogados (F.E.R.E.C.), cuyos recursos provendran de: El veinticinco
por ciento (25%) de la recaudaciéon del Municipio por Derecho de Edificacién (Titulo 11 de la
Ordenanza TRIBUTARIA). Los fondos que provengan de las partidas que especificamente destine el
presupuesto anual a tales efectos. ¢) Los recursos que provengan de entidades nacionales o
extranjeras, con destino a la protecciéon patrimonial. Donaciones o legados de particulares, que
instituyan al Fondo como beneficiario. A los efectos de la utilizacién de estos recursos, el
Departamento Ejecutivo debera crear una cuenta extrapresupuestaria, donde seran registrados y
contabilizados tanto los ingresos como los egresos y los saldos consiguientes. El Departamento
Ejecutivo, a través de la Direcciéon de Rentas debera transferir mensualmente a dicha cuenta, el
importe resultante de lo recaudado por aplicacién del inciso a), sin perjuicio del ingreso de aquellos
fondos que provengan de la aplicacién de los incisos b), ¢) y d). Anualmente, la Direccién de

Planeamiento, previo acuerdo con el Consejo Asesor de Proteccidén del Patrimonio, elaborara un
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Presupuesto de Gastos destinado a atender la catalogacidn, el mantenimiento y/o la restauracién de
los bienes considerados con valor patrimonial para la comunidad. El mismo se debera ajustar a los
recursos resultantes de la adicién de los ingresos previstos para el Ejercicio, mas el saldo del
Ejercicio anterior. A los efectos de su implementacion, debera ser convalidado mediante decreto del
Departamento Ejecutivo Municipal, dentro de los treinta (30) dias. En cuanto a los bienes con valor
patrimonial pertenecientes al dominio privado, serd facultativa la afectaciéon de parte de los
recursos disponibles para el otorgamiento de créditos circunscriptos al destino expuesto
precedentemente. Esto se efectivizara mediante Convenios ad-hoc con la Caja Municipal Mixta de
Préstamos, y cada operacién en particular debera ser autorizada mediante ordenanza. Las
prioridades que conformen los presupuestos anuales, se fundamentaran en proyectos de
mantenimiento y/o restauracion, sea del dominio publico como del privado, evaluado conforme a

un sistema de puntaje que sera establecido por decreto del Departamento Ejecutivo. (/)

ARTICULO 9°.- PROCEDIMINETO PARA DECLARAR DE VALOR PATRIMONIAL A BIENES DE
PROPIEDAD PRIVADA: Se consideraran los siguientes criterios de valoraciéon: VALOR
URBANISTICO: son las cualidades que posee un edificio que define el paisaje urbano o el espacio
publico. VALOR ARQUITECTONICO: refiere a los elementos poseedores de calidades de estilo,
composicion, materiales, coherencia tipoldgica y otra particularidad relevante. VALOR HISTORICO-
CULTURAL: Refiere a aquellos elementos testimoniales de una organizacién social o forma de vida
que configuran la memoria histdrica colectiva y en uso social actual. VALOR SINGULAR: Refiere a
las caracteristicas irreproducibles o de calidad en cuanto a los aspectos técnicos constructivos o el
diseno del edificio o sitio. Los criterios de valoracién anteriormente expuesta deben considerarse
en funcién de los propios elementos a proteger, del analisis del contexto urbano y de los objetivos
de planeamiento para el area. El catalogo y la normativa correspondiente para el area aprobados
por ordenanza municipal, serdn publicadas en dos diarios de nuestra ciudad por tres dias
consecutivos. Los particulares poseeran sesenta (60) dias a partir de la ultima publicaciéon para
formular cualquier objecidn, la cual debera ser remitida por escrito al 6rgano de aplicacion. Vencido
dicho plazo, si no mediara presentacién alguna, se considerara firme la inclusién en el listado, y
perdido el derecho a formular objeciones. Un particular o una asociacién intermedia, puede
proponer la inclusion de un bien en el listado para su posterior inclusién firme en catalogo. El
6rgano de aplicacidn, con consulta previa del consejo asesor elaborara el proyecto modificatorio del
catalogo, que serd remitido para su consideracién al Honorable Concejo Deliberante. Los niveles de
catalogacién de los edificios con inclusién firme en catdlogo constardn en las respectivas
registraciones catastrales, con indicacion del nimero de ordenanza municipal. Luego del dictado de
un acto administrativo o sanciéon de una ordenanza que tienda a la elaboracién de un catalogo de
bienes con valor patrimonial, el Departamento Ejecutivo deberd denegar cualquier pedido de obra
o demolicién que se le solicite hasta tanto se resuelva la incorporacién firme de edificio al catalogo

en cuestion.-
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ARTICULO 10°.- DESGRAVACIONES: El Departamento Ejecutivo podra proponer desgravaciones
impositivas para los titulares de edificios catalogados que podran significar hasta un cien por cien
(100%) de la tasa inmobiliaria municipal. Los porcentuales de reducciéon y plazos de vigencias,
seran determinados para cada propiedad de acuerdo con los siguientes criterios: Nivel de
protecciéon: cuanto mayor sea el nivel de proteccion mayor serd la proporciéon a desgravar.
Antigiiedad: Cuanto mayor sea su antigiiedad, mayor serd la proporciéon a desgravar. Cuantia de
intervencion: cuanto mayor sea la cuantia de la intervencion, mayor sera la proporcion a desgravar.
La exencidn perdera vigencia si no se mantiene el edificio en buen estado de conservacion. Para
determinar la desgravaciéon que se aplicard a cada caso particular se tendran en cuenta las
particularidades de cada propiedad, fijAndose para los mismos, los limites de desgravacion. A los
efectos de la aplicacién de estos parametros el 6rgano de aplicaciéon debera considerar las
siguientes formas de ponderacién. Proteccion Ambiental: por encontrarse en areas de proteccion
ambiental, tendra preferencia en cuanto al porcentaje de desgravacion. Usos: se privilegiara
aquellos edificios que tengan destinado el uso residencial mas del 70% aquellos de interés social o
comunitario y otros que resulten de beneficio para el area. Las desgravaciones impositivas seran

Ad-Referéndum del Honorable Concejo Deliberante.-

ARTICULO 11°- DERECHOS A VENTA, GRAVAMEN O ALQUILER DE LOS PROPIETARIOS: Los
propietarios de bienes declarados de interés patrimonial podran vender, gravar o alquilar sus
propiedades. En el registro catastral de la municipalidad se dejara constancia de haber sido

declarado de interés patrimonial de la Ciudad de Concordia.-
(*) Texto ordenado segin ordenanza 33221

(/) Texto ordenado segiin Ordenanza 32784
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ORDENANZA MUNICIPAL N2 29789

(Texto ordenado segtin las modificaciones introducidas por ordenanzas n°® 33195, 33332, 33448 Y

34792)
SANCIONADA: 13.11.1997
PROMULGADA: 04.12.1997

PUBLICADA: 16.12.1997

ARTICULO 129.- Decléarese de interés patrimonial (arquitectonico, histérico, arqueolégico, cultural,
paisajistico, ambiental, etcétera) a los edificios, areas, sitios, monumentos, objetos documentales,
natural, que comprende los elementos, bienes materiales e inmateriales que puedan ser

comprendidos en el concepto patrimonio.-

ARTICULO 29.- La enumeracion que se establece en la presente ordenanza no tiene caracter
taxativo o excluyente y podrian incluirse nuevos elementos con la sola solicitud de ser incluidos en

el catalogo pertinente.-

Dicho catalogo (creado por ordenanza n® 29113) serd publicado en dos diarios de nuestra ciudad
por tres dias consecutivos y los particulares poseeran sesenta (60) dias a partir de la dltima
publicacién para formular cualquier objecion, la cual debera ser remitida por escrito al 6rgano de

aplicacién (Direccién de Planeamiento Urbano y Medio Ambiente Humano).
A- PRESERVACION ARQUITECTONICA Y URBANISTICA:

Declarese de interés municipal y protegido por los alcances de preservacion y subsidios otorgados

por el programa, los siguientes inmuebles:

1.- Cementerio Viejo: Humberto Primo entre Ramirez y Sargento Cabral.
2.- Casa Arthagnan: Entre Rios y Avellaneda esquina Suroeste.

3.- Casa Firpo: Entre Rios y Sargento Cabral, esquina Noroeste.

4.- Palacio Arruabarrena: Entre Rios y Ramirez, esquina Noroeste, actual museo.
5.- Casa Castro: Pellegrini y 3 de Febrero, esquina Noroeste.

6.- Casa Bernardino Home: Pellegrini 937.

7.- Casa Péndalo Diaz: Gliemes 35.

8.- CasaJuan C. Salduna: Urquiza 868.

9.- Casa Zorraquin: Pellegrini y Salta, esquina Noroeste.

10.- Casa Marcone: San Luis y Vélez Sarfield, esquina Suroeste.

11.- Casa Caminal: Befiatena -Pellegrini 772, actual Dispensario.
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12.- Casa Ferré: San Martin y Chile, esquina Noroeste.

13.- Tribunales Provinciales: Bartolomé Mitre 133.

14.- Hotel Colon: Pellegrini y 12 de Mayo, esquina Noroeste.

15.- Casa Camafio: La Rioja y Bartolomé Mitre, esquina Suroeste.

16.- Casa Masvernat: Bartolomé Mitre 259.

17.- Casa Sefioritas Woolmer: Bartolomé Mitre y Damian P. Garat, esquina Suroeste.

18.- Escuela Velez Sarfield.- Bartolomé Mitre y Prebistero del Castillo, esquina Noroeste.

19.- Biblioteca Olegario V. Andrade: 12 de Mayo 141.

20.- Casa Zubieta.- 12 de Mayo 217, actual obra Diocesana FACE.

21.- Villa Emilia.- Quintana 197.

22.- Escuela Normal.- Manzana limitada por Sarmiento, Quintana, Alem, 25 de Mayo.

23.- Estacion de Ferrocarril: Avenida Robinson.

24.- Casa Fagalde: Entre Rios y Estrada, esquina Suroeste.

25.- SOCIETA ITALIANA “LA CONCORDIA”: Buenos Aires entre Pellegrini y Urquiza, actual cochera.
26.- Casa Robinson: Carriego y Rivadavia, esquina Noroeste.

27.- Casa Farquarson: Rivadavia 1068.

28.- Iglesia Evangélica: Buenos Aires entre San Juan y Rivadavia.

29.- Unione Meridionale: Pellegrini 1116.

30.- Societta Italiana Roma Itengibile: Hipolito Yrigoyen casi Bartolomé Mitre.

31.- Edificio 12 de Mayo y la Rioja, esquina Noroeste, ex Banco de Londres, actual comercio.

32.- Edificio Banco Francés: Entre Rios y San Martin, esquina Suroeste, ex Banco Hogar Argentino.
33.- Edificio Banco Nacién y vivienda anexa: Pellegrini y Mitre, esquina Noroeste.

34.- Edificio D. G. L.- Pellegrini y Alberdi, esquina Sureste -ex Banco Hipotecario-.

35.- Edificio Cooperativa Eléctrica: Urquiza y 12 de Mayo, esquina Suroeste, ex Banco de Londres.
36.- Edificio Banco Rio: Urquiza y Bartolomé Mitre, esquina Noroeste, ex Tiendas Gath & Chavez.
37.- Palacio Municipal: Bartolomé Mitre 76.

38.- Casa de Urquiza 686.

39.- Casa de Hipdlito Yrigoyen 625.

40.- Casa de J. Salvatierra: Espino 123.
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41.- Villa Teresita: Urquiza entre Carriego y Espino, casi destruida.

42.- Villa Yolanda: Roque Sdenz Pefia y Damian P. Garat, esquina Noroeste.

43.- Casas de Brown 678 y 569.

44.- Casa Inschauspe: Entre Rios 924.

45.- Casa de San Luis 529.

46.- Casa de La Rioja 622, actual Centro de Comercio, Industrias y Servicios de Concordia.
47.- Tres casas de Bernardo de Irigoyen e Ituizang6, esquina Noroeste.

48.- Edificio Alem y Entre Rios, esquina Suroeste actual Clinica San José.

49.- Colegio de los Padres Capuchinos: Sarmiento entre Giiemes y Vélez Sarfield.

50.- Casa de Giiemes y Laprida, esquina Suroeste.

51.- Casa de San Martin 416.

52.- Club Progreso: Pellegrini entre Corrientes y Salta.

53.- Casa Ferrari: Alberdi y Rivadavia, esquina Suroeste.

54.- Casa de Quintana y Alvear, esquina Suroeste.

55.- Dos casas de Alem y Sarmiento, esquina Noroeste.

56.- Casa de Pellegrini 1029.

57.- Tanque compensador Obras Sanitarias, entre Rios y San Lorenzo, esquina Suroeste.
58.- Casa de Hipdlito Yrigoyen 1266.

59.- Edificio de E. N. E. T. N2 1 (entrada principal), Entre Rios y Avellaneda, esquina Noroeste.
60.- Casa de Concejal Veiga y Quintana, esquina Suroeste (casa mdas antigua que se conserva).
61.- Casa de Bartolomé Mitre 171.

62.- Casa de Bartolomé Mitre 181 -Orientacion para la joven de Concordia.

63.- Casa de Bartolomé Mitre 197 -Accidn Catolica de Concordia.

64.- Casa de Bartolomé Mitre 199 -actualmente desocupada.

65.- Edificio de la Usina Eléctrica -San Juan y Alberdi, esquina Sureste- actualmente garaje

Cooperativa Eléctrica.
66.- Casa de La Rioja y Corrientes, esquina Suroeste.

67.- Edificio de San Juan y Salta, esquina Suroeste. -Primer Usina Eléctrica de Concordia, luego
garage para tranvias, actualmente Escuela de Comercio N2 2- U. T. N, Direccién Municipal de

Deportes y Gimnasio Municipal.
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68.- Colegio y Capilla de las Hermanas Adoratrices, Urquiza y Corrientes, esquina Suroeste.
69.- Casa de Corrientes y Pellegrini, esquina Suroeste, residencia del Obispo de Concordia.
70.- Edificio del Tiro Federal, 25 de Mayo entre Falucho y Chacabuco.

71.- Edificio del Policlinico Ferroviario, La Rioja y Roque Saenz Pefia esquina Suroeste.
72.- Edificio principal de la Escuela de Comercio N2 1, Urquiza entre Montevideo y 3 de Febrero.
73.- Iglesia Catedral, Urquiza entre 12 de Mayo y Bartolomé Mitre.

74.- Edificio del Cine -Teatro Odedn- Entre Rios 567.

75.- Casa de Montevideo 170.

76.- Casa de Hipélito Yrigoyen 881.

77.- Edificio Panaderia La Espafiola, Roque Sdenz Pefia 77.

78.- Bar Scattone: Aristobulo del Valle y Sarmiento, esquina Noroeste.

79.- Escuela Belgrano: Entre Rios y Montevideo, esquina Noroeste.

80.- Casa de Bolivia y Salta, esquina Suroeste, actual Escuela El Principito.

81.- Casa de Montevideo e Hipdlito Yrigoyen esquina Noroeste.

82.- Escuela Almafuerte: Urquiza entre Uruguay y Parana.

83.- Escuela Gutiérrez: Sarmiento y Vias.

Castillo San Carlos: Parque Rivadavia.

Vifia de Cordoba -Sicre- Diamante y J. J. Valle.

Club Regatas Concordia.

Casa de Eva Perén y Ricardo Rojas, esquina Noroeste.

Casa de Ricardo Rojas 257, actualmente Vice Consulado de Espafia.

Cementerio Nuevo El Edén: Las Heras y Feliciano, manzana Noroeste.

Palacio Soler -Urquiza- Avenida Vermech camino de acceso a la Tortuga Alegre.

Edificio Naranjal de Pereda: Victorino Simén y San Carlos.

Casa de Ricardo Rojas y 25 de Mayo, esquina Noroeste, abandonada y semi saqueada.
Casa de Ricardo Rojas y Entre Rios, esquina sureste.

Circulo Italiano Concordia: calle Buenos Aires N2 136 (0)

Automévil Club Argentino, de calle Pellegrini y Corriente(-/)

Ex Casa Hourcade (=)
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B- Los inmuebles comprendidos en el listado que antecede y todos aquellos cuya construcciéon
anteceda al afio 1940, no podran ser intervenidos ni sometidos a refacciones, modificaciones,
ampliaciones y/o cualquier otra alteracion de su estructura arquitecténica o estética, sin previa
opinion del Consejo Asesor de Proteccidn del Patrimonio de Concordia y la aprobacién del 6rgano

de Aplicacién y el Departamento Ejecutivo Municipal.

C- Toda modificacién o destruccién de un edificio considerado patrimonio, sea total o parcial,
que se hiciera sin autorizacion previa, serd pasible de multas segtn la gravedad del hecho, la que
sera evaluada por el organismo de aplicacion, pudiendo llegar hasta la obligacién de construir lo
alterado o destruido en su forma anterior, por cuenta de los responsables de lo ejecutado sin

autorizacidn, sin perjuicio de las multas previstas.

D- No se podrda hacer construcciones que reduzcan la visibilidad de la obra ni colocar
anuncios, carteles de publicidad u otro objeto que produzca igual efecto o disminuya la estética del
edificio.

El Consejo procurara acuerdo o concertaciones previas a las construcciones de obras colindantes o
ubicadas en el entorno del bien patrimonial, estableciendo alturas maximas y minimas, salientes y

entrantes, etcétera, cuyo objeto sera determinar las condiciones del proyecto a ejecutar, de forma

tal de no afectar al bien declarado de interés histérico-arquitecténico.

ARTICULO 3¢.- PRESERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO, DOCUMENTAL,
ARQUEOLOGICO Y ANTROPOLOGICO.

A- Declarese comprendido en esta preservaciéon todos los bienes de cualquier clase y

naturaleza y cualquiera fuera su situacién dominial.

B- Estan comprendidos en esta clasificacién los yacimientos, piezas y elementos de caracter
antropoldgico, arqueolégicos, etnograficos, paleontolégicos, tanto de origen biolégico como los de

naturaleza mineral, simples o elaboradas.
C- Se incorporaran los siguientes bienes que no tienen caracter taxativo:
-Muebles y/o expresiones del arte decorativo.

-objetos cientificos, artisticos, numismaticos, filatélicos, técnicos, armas, material de precision,

imagenes, fotografico, cinematografico, ornamentos litirgicos, etcétera.

-Libros, documentos, bibliotecas, impresos, manuscritos, diarios, archivos, hemerotecas, elementos

graficos, cartograficos, visuales de audio.
- Obras de artes de cualquier tipo, origen, material como: pinacotecas, monumentos, colecciones.

-Maquinaria agricola, utensilios domésticos, de profesiones, herramientas.
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D- Cuando se considere conveniente se suscribiran con los propietarios del bien, convenidos a fines
de realizar tareas de preservacidn patrimonial y aprovechamientos de sus valores, quienes estaran

obligados a facilitar tareas de mantenimientos.

Cuando los propietarios decidieran enajenarlos o trasladarlos o modificarlos, en cualquier forma
estaran obligados a comunicarlo para que la municipalidad pueda ejercer la opinién a compra o

preferencia.

PRIMERA ETAPA DE REGISTRO

- Esculturas del Cementerio Viejo

- Sarco6fagos

- Monumentos funerarios

- Escultura "El Nifio del Parana” (en Plaza 25 de Mayo -sobre calle Bartolomé Mitre.)
- Escultura "Hombre Bandera" (Plazoleta Belgrano -frente a la Catedral)

- Mural cerdmico de Benito Quinquela Martin "La Despedida" en Cementerio Plaza Memorial

El1 Edén.

- Mural ceramico de Benito Quinquela Martin "Carnaval en La Boca" en la Términal de

Omnibus.

- Mural cerdmico de Benito Quinquela Martin "Dia de sol en La Boca" en fachada edificio

Artes Visuales calle Urquiza y Bartolomé Mitre.

- Obras pictdricas y escultéricas del Museo de Artes Visuales.
- Biblioteca Andrés Chabrillén.

- Biblioteca Olegario V. Andrade -12 de Mayo 141.

- Biblioteca de la Escuela Vélez Sarfield.

- Archivo del Honorable Concejo Deliberante.

- Archivo de la Ciudad de Concordia.

DE ARQUEOLOGIA:

- Sitio Tortuga Alegre -en el sector del mismo nombre.

- Sitio Salto Chico -en el sector del mismo nombre.

- Sitio San Carlos -en el Parque Rivadavia.

- Sitio Los Dos Bretes -en Victorino Simén y avenida Salto Uruguayo, aproximadamente.
- Sitio Playa Nebel -en el sector del mismo nombre.

- Sitio Fleitas -en el sector del Salto Uruguayo y el rio.
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- Sitio Puerto de los Aguateros -en el sector que comprende desde calle 25 de Mayo hacia el

Sur, por la costa del rio en una extensién de 1.000 metros aproximadamente.

- Sitio Frigorifico Yuqueri -sector ubicado a unos 1.000 metros al Sudoeste de la antigua

planta del Frigorifico.
- Y los sitios que se detecten en el futuro.
RESERVACION PAISAJISTICA AMBIENTAL

- Conservar el capital natural representado por los variados recursos naturales existentes
dentro del ambito urbano, suburbano y rural, apelando a un usufructo racional de los mismos, que

se compatibilicen con la preservaciéon del medio ambiente.

- Facilitar el logro de adecuados niveles de calidad de vida de la poblacién a través del

tratamiento integral y compartido de nuestro patrimonio paisajistico y ambiental.

Incrementar el valor y la eficiencia funcional de los soportes naturales y periurbanos, tanto en los

plazos de sobre usos como los de subutilizacion.

Se declaran espacios y bienes sujetos a obligaciéon de conservar y proteger y se incluyen en el

siguiente catalogo:

a) Todos los recursos hidricos locales comprendidos y/o adyacentes al ejido municipal (rios,

arroyos, lagunas, etcétera)

b) Todos los espacios urbanos y periurbanos de interfaces entre el medio acuatico y el medio

terrestre (Playas, costas, borde lagos, etcétera)

c) Todos los espacios interurbanos y extra urbanos cuya cobertura vegetal presenta un valor
natural, singular, cientifico, cultural y/o paisajistico que exijan un tratamiento acorde de
preservacion y puesta en valor y, consecuentemente un manejo que asegure su correcto desarrollo
y preservacion (selvas en galerias, monte xeroéfilo, palmeras autdctonas, bosque de liquidambar,

arboles publicos, etcétera).

d) Todos los espacios verdes de uso publico dentro del éjido municipal, asegurando que
cualquier equipamiento a implantar que modifique la cobertura del suelo natural no supere el 1 %

de la superficie de referencia (plazas, parques, plazoletas, etcétera).

e) Los espacios libres comprendidos en cada manzana, denominados pulmén de manzana,

deberan ser parquizados en un 80 % de su superficie.
Los arboles existentes se incorporaran a los bienes a proteger.

f) Las normas sobre preservacién ambiental, paisajistica y naturales, seran aplicables en

cuanto fueran compatibles, el uso y preservacion del espacio aéreo y el subsuelo.
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Declarese comprendido en las previsiones del programa el espacio aéreo de la ciudad.

Sin perjuicio de la aplicacién de la normativa vigente la presente ordenanza tiende a minimizar el
impacto ambiental y la agresiéon biolégica que represente el denominado smog electrénico,

electromagnético, radioeléctrico, telematico y similares.

También el tendido de cables, redes y objetos similares, tanto en el subsuelo como en el espacio
aéreo, con cualquier finalidad, para el traslado de ondas, sefales o energia, en el terreno de las
comunicaciones, medios de informaciéon radial o telematico y cualquier sistema equivalente
susceptible de provocar impactos visuales, arquitecténicos, urbanisticos y biolégicos que puedan
representar dafios, agresiones actuales o potenciales para las personas y los valores urbanos y

estéticos de la ciudad.

(0) Texto ordenado segtin Ordenanza n® 33195
(-/) Texto ordenado segtin ordenanza n° 33332

(=) Texto ordenado segin ordenanza n2 33448
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Reporte Inmueble - Direccién de Catastro Municipal

MUNICIPALIDAD DE CONCORDIA
Mitre N° 76 - Tél.: (0345) 421-0021 - www.concordia.gob.ar

Fecha: 16/05/2014
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\‘ ValBas: 103 AvalM 1 ‘ gua l’Aﬁo 2009
| SupT: 128341 ZonaVal:. 0 ‘ | Cloaca: Nl H
| SupM: 898 Zona Trib.: A J lL DiamCafo 0 f! }
Mejoras e B
| Pol  Destino Afio Estado Cat Nivel Obra SupCub |
1 vivienda 1920 Malo 4.9 0.0 Original 898 0 \
|
‘ |
| |
| |
Lo . B h . I e P U S
Frente
‘ Codigo Calle Frente
1808 URQUIZA 26.47
Titulares - .
NUM Nombre TDoc. Doc. Porc. Caracter
| 60069 SIST.DE CAJA DE PREV.SOCIAL MEDICO MI 0 100.00 Titular
1 i
| |
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S L 3 /27, /5 268)3 , - CA
791 _— “/Q J/’., . 25 - : [ r ." r :7 1“ “‘g 16 : 4 .
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Documentacion obtenida del expediente de la propiedad - Archivo de Obras
Sanitarias

Férm. N.° 5

MUNICIPALIDAD DE CONCORDIA

OFICINA DE OBRAS PUBLICAS

INSPECCION GENERAL
DE CLOACAS DOMICILIARIAS

Seiior INGENIERO INSPECTOR:

Habiendo obtenido la aprobacién de las inspecciones Parciales

¥ geuerales de las obras ‘domiciliarias que he construido en la finca

calle /%f/ =, ,/44"47 N° '0.3{

de acuerdo con el plano definitivo NOZQJ’X, aprol)aclo con

: AP
feclla /J ...................... ff ...................... _solicito se expida el Certifica(lo final (Ie

aprobaciéu de dichas obras,

FIRMA DEL CONSTRUCTOR

y/%/, Ao
P fézmﬁa epuidld Aol LG

wile ) A

W/ @

yAD
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REVALUACION GEUERAL

i - ~
- - ) Resclucion N° 1116-A-G )/J
isterio de Otras Piblicas de la jfin.-“w s Tl e e A xp sl B /V 9 o

Administracién General

de SeceidN .
} Sanitarias de la Nacidn ) 5
Manzana. J/l)@é -
i

4 t
DISTRITO -éoww/'/a, ......................

B qomciad a1

Sefior JEFE DEL DISTRITO:

o

En la fecha se inicia el presente expedientec de renta,

correspondiente a la finca calle. ..

_____________________________ U eguixa. 432 A .

cuya ubicacién y medidas se indican en el eroquis ingserto.
1, Fo
Superficie del terreno m:.. /’{/(/-— ....................
i C . ¢
Propietario... :+‘C?/?”’e0 ............... < LC L

) - ~
Domicilig.. !7,/&7_'_4,': €m L ¢ (&I ) 4 :‘),v_f—’ S

o o/
Calle Qp&)///%“‘yﬂ

e

2

Calle /72 2e.

......................................... Jad e tlaielo de 19.L0:5

Procédase a practicar la valuacidén de 1la finga de refe-
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1° 5-A-G i { (/_n/ o
EXPEDIENTE DE RENTA No. & ¥ 7O e,
. ’ weioa
erio de Obras Publicas e s o
\S SANITARIAS DISTRITO.....2 2 Cord S
DE LA
NACION S A WY S A

ECCION COMERCIAL

— Seitor Direckor Comercials
‘ 7 # By
La finca calle 'n/ ...... ’. G UuLR S 4 3.2- /? ol o

wiivirrincee N®. de orden..........
S€CCiOM Manzana N° JOS . - Lote NO ..
Consta de .,....,A_,,,.J_Q,__hablfaaones7 iﬁ#’%salones _.,.,.v........,_..,é_..piezas de servicio,
.!..wk.cl....‘!....baﬁos. J .cocinas, y Jb@(&o ......... garage. d"/““"’ - L/,C‘/‘j. /f"{& )
Mide ... f0..m. de frente, por .. ..m. de fondo. -
Area edificada.. 30, s quﬂd C'/ase de construccién.. ﬁ‘
Pavimenio de la m//e'zll/“?

Estd ocupada por@gﬂf{‘w i Clasende—negocio [h‘t Z Q‘S’MC«/@Q e
Valuacién del alquiler ($...2 ...01.' m/n ) 9 Duonialen. iss II@ / J

Comprobado con e oo
Servicios e{echvos be‘ Y. S
Prople[arloy Aete. G w Domlct]lo %wa /5,6«( ‘l Aéf /M"

CORRESPONDE COBMIAR SERVICIOS DESDE:

Agua... A 601?/‘0 L% 5
C/oaca/e

Desague pluvial =

SIN SERVICIOS EFECTIVOS:

......................................

Deben cobrarse de acuerdo a la Resolucién del Consejo de Administracién del

de de 19 expedienfe N°. ...
Observaciones

mcas/ /Zlderas N‘// 5 /}d /

"DELEGADS ¢ com;acm.
)
Ve cn/con carfa cerfificada n°. [

Tonforme con el alquiler de ($

| Jo Y co. S 4
©oB_ ///’e/ *—K

FIRMA DEL PROPIETARIO

_ “IEFE pISTRITO ‘ -
ONSTA"El\Tfé‘s“R‘“GTS ROS-ANOTADA:
£n Medidores' . . e
Libro........... folio..... Alquiler $... m/n Tarifa $ ............................ m/n
En Renta Fija: omede o
le N°.......... Dartida N°....___ . e S )

Tiene pagados los servicios hasta.
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VO AP TN |l

Plano Obras Sanitarias — Afio 1938
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